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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT ACTUALIZARE/REVIZUIRE P.U.Z ZONA DE
LOCUIN TE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

(54.400 mp)
INTRAVILAN, SANLEANI, FN.
BENEFICIAR : VALCEA REMUS , M ANUIL A ALEXANDRU, S.C.

TECNOMA S.R.L. si proprietarii terenurilor cu nr. ¢ ad. de
la 301343 pana la 301392

PROIECT Nr. :33/A (2009)- 2014
FAZA P.U.Z
PROIECTANT S.C. PRO URBAN S.R.L.

1.2. Obiectul P.U.Z

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si enswaltarilor care au avut loc intre
beneficiari si proiectant.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor deplasare a unei zone de locuit si
functiuni complementare, si a unei zone de indestnica nepoluanta sin depozitare pe
terenul intravilan din partea de vest a localitaéinleani.

Pe acest teren a fost aprobata documentatia danierb P.U.Z. ZONA DE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, prin care tamal reglementat a fost
introdus in intravilan.

Prin prezenta documemiade urbanism se doreste revizuirea P.U.Z-ului.

Beneficiarii doresc construirea unor locuinte mdec 44 loturi prevazute pentru
construirea de locuinte individuale regim de ima#iP+1, avand suprafetele loturilor variind
intre 600,00 mp si 889 mp. In prezent pe 5 logunt in executie 5 cladiri de locuit, 4 cladiri
insiruite si o cladire izolata, aceasta zona daitamu circulatiile aferente ocupa o suprafata de
40.000,00 mp.

Mentionam ca aceasta zona de locuit a fost apropata HCL Livada, nr.
51/26.04.2010.

Deasemenea pe suprafata de 14.400,00 mp se prapuoea de industrie mica
nepoluanta.




Intre cele doua zone fumonale vor fi respectate dist@he conform Ordinului nr.
119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobakEamelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, CapitolulNjorme de igiena referitoare la zonele de
locuit, art. 5.

Metodologia folosita — baza documentatie

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu ddtgia de elaborare si continutul
- cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ :N6010-2000.

La elaborarea actualei documentatii a stat la :b&anul Urbanistic General,
elaborat— de S.C. PRO PLUS S.R.L. Arad, precui.diZ-ul ZONA DE LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, P.U.Z aprobat care se mueste prin aceasta
documentatie..

Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea toplaporata de S.C. TEMPO S.R.L.

1.3. Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z

- Planul Urbanistic General al Comunei Livada,igcbelaborat de S.C. PRO PLUS
S.R. L, Arad.

- Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G.

- P.U.Z. ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTAR si R.L.U
aprobat
Studii de fundamentare intocmite concomitent cu.P.U

- Referat geotehnic

- date statistice

- afisarea intentiei de a construii la panoul Rk

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zoneiZona care face obiectul acestui studiu este vente
intravilan in partea de vest a UTR nr 9, subzonactionala 17 - industrie
nepoluanta/depozitare si servicii existente. Gatagorie de folosinta terenul este pasune.

2.2 Incadrarea in localitate

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii.

Zona studiata in prezentul P.U.Z este situata irtepade vest a intravilanului
localitatii Sanleani, la vest de UTR nr 9, fiinidatuit din 52 parcele cu urmatoarele numere
cadastrale:.

- conform CF nr. 301343, nr. cad. 301343, pasunetiavilan,
proprietatea LUl Bulzan RodigaBulzan Teodor, suprafata terenului este
de 699 mp,

- conform CF nr. 301344, nr. cad. 301344, pasunavilién in proprietatea
lui Cucu Lidia Alina, casatorita Bota Lidia Alinayprafata terenului este
de 676mp,

- conform CF nr. 301345, nr. cad. 301345, pasune in intravilan,
proprietatea lui Moca RodigaMoca Florea suprafata terenului este de
600mp,



conform CF nr. 301346, nr. cad. 301346, pasune in intravilan,
proprietatea lui Tulcan Alexandra Bianca suprafetanului este de 600
mp,

conform CF nr. 301347, nr. cad. 301347, pasune in intravilan,
proprietatea lui Tulcan Alexandra Bianca suprafetanului este de 600
mp,

conform CF nr. 301348, nr. cad. 301348, pasune in intravilan,
proprietatea lui Tulcan Alexandra Bianca suprafetanului este de 600
mp,

conform CF nr. 301349, nr. cad. 301349, pasune in intravilargprietatea lui
Tulcan Alexandra Bianca suprafata terenului

este de 600np,

conform CF nr. 301350, nr. cad. 301350, pasune in intravilan,
proprietatea lui Tulcan Alexandra Bianca suprafetanului este de 600
mp,

conform CF nr. 301351, nr. cad.3013 51 pasune in intravi@oprietatea
lui S.C. APLICATII TEHNICE REFORME SI CONSTRUDI S.R.L.
suprafata terenului este 860 mp,

conform CF nr. 301352, nr. cad. 301352, pasune in intravilan,
proprietatea lui S.C. APLICATII TEHNICE REFORME SI
CONSTRUCT S.R.L. suprafata terenului este 860 mp,

conform CF nr. 301353, nr. cad. 301353, pasune in intravilan,
proprietatea lui S.C. APLICATII TEHNICE REFORME SI
CONSTRUCII S.R.L. suprafata terenului este 860 mp,

conform CF nr. 301354, nr. cad. 301354, pasune in intrayilan
proprietatea lui S.C. APLICATII TEHNICE REFORME Sl
CONSTRUCTI S.R.L. suprafata terenului este de 789,

conform CF nr. 301355, nr. cad. 301355, pasune in intravilan,
proprietatea lui S.C. APLICATII TEHNICE REFORME SI
CONSTRUTII S.R.L. suprafata terenului este de 638 Mp,

conform CF nr. 301356, nr. cad. 301356, pasune in in intaavil
proprietatea lui Pirv Mihai Emil suprafata terkneste de 600mp,
conform CF nr. 301357, nr. cad. 301357, pasune in in

intravilan, proprietatea lui Pirv Mihai Emil s@#bata terenului este de
600 mp,

conform CF nr. 301358, nr. cad. 301358, pasune in in intaavil
proprietatea lui Pirv Mihai Emil suprafata tereneste de 600mp,
conform CF nr. 301359, nr. cad. 301359, pasune in intravilan,
proprietatea lui Pirv Mihai Emil suprafata tereneste de 600mp,
conform CF nr. 301360, nr. cad. 301360, pasune in intravilan,
proprietatea lui Pirv Mihai Emil suprafata terem@ste de 600np,
conform CF nr. 301361, nr. cad. 301361, pasune in intravilan,
proprietatea lui Parv Mihai Parv Elena suprafata terenului este de 600
mp,

conform CF nr. 301362, nr. cad. 301362, pasune in intravilan,
proprietatea lui MasgiMirela Laura suprafata terenului este de 60p,
conform CF nr. 301363, nr. cad. 301363, pasune in intravilan,
proprietatea lui MasgiMirela Laura suprafata terenului este de 60p,



conform CF nr. 301364, nr. cad. 301364, pasune in intravilan,
proprietatea lui lordachescu lonatan supaatirenului este de 889
mp,
conform CF nr. 301365, nr. cad. 301365, pasune in intravilan,
proprietatea lui Moraru Roman Petre SaiiMoraru Roman Laura
Mariusia suprafata terenului este de 579
conform CF nr. 301366, nr. cad. 301366, pasune in intravilan,
proprietatea lui Suciu Emanuel
suprafata terenului este de 6o,
conform CF nr. 301367, nr. cad. 301367, pasune in intravilan,
proprietatea lui Babtan Calin Pavel suprafata tdrereste de 60@np,
conform CF nr. 301368, nr. cad. 301368, pasune in intravilan,
proprietatea lui Studineanu Danlitel si Studineanu Cristina Andreea
suprafata terenului este de GO,
conform CF nr. 301369, nr. cad. 301369, pasune in intravilan,
proprietatea lui lle Adrian Caligi lle Adelina lulia suprafata terenului
este de 600np,
conform CF nr. 301370, nr. cad. 301370, pasune in intravilan,
proprietatea lui Tidorescu Lucian Valeriu Tidorescu Manuela Mirela,
suprafata terenului este de GO,
conform CF nr. 301371, nr. cad. 301371, pasune in intravilan,
proprietatea lui Tidorescu Lucian Valerii Tidorescu Manuela Mirela,
suprafata terenului este de GO,
conform CF nr. 301372, nr. cad. 301372, pasune in intravilan,
proprietatea lui Tidorescu Lucian Valeriu Tidorescu Manuela Mirela,
suprafata terenului este de GO,
conform CF nr. 301373, nr. cad. 301373, pasune in intravilan,
proprietatea lui Tidorescu Lucian Valerii Tidorescu Manuela Mirela,
suprafata terenului este de GO,
conform CF nr. 301374, nr. cad. 301374, pasune in intravilan,
proprietatea lui Tidorescu Lucian Valeriu Tidorescu Manuela Mirela,
suprafata terenului este de 64,
conform CF nr. 301375, nr. cad. 301375, pasune in intravilan,
proprietatea lui Gaan Victor Paul suprafata terenului este de B39
conform CF nr. 301376, nr. cad. 301376, pasune in intravilan,
proprietatea lui Prilipceanu Maria, suprafatanetai este de @ mp,
conform CF nr. 301377, nr. cad. 301377, pasune in intravilan,
proprietatea lui Prilipceanu Maria, suprafatanetai este de @ mp,
conform CF nr. 301378, nr. cad. 301378, pasune in intravilan,
proprietatea lui Prilipceanu Maria, suprafatanetai este de @ mp,
conform CF nr. 301379, nr. cad. 301379, pasune in intravilan,
proprietatea lui Prilipceanu Maria, suprafatanetai este de ® mp,
conform CF nr. 301380, nr. cad. 301380, pasune in intravilan,
proprietatea lui Prilipceanu Maria, suprafatanetai este de @ mp,
conform CF nr. 301381, nr. cad. 301381, pasune in intravilan,
proprietatea lui Prilipceanu Maria, suprafatanetai este de @ mp,
conform CF nr. 301382, nr. cad. 301382, pasune in intravilan,
proprietatea lui Kovalcik Nicolae Ovidii Kovalcik Luciana suprafata
terenului este de 600p,



- conform CF nr. 301383, nr. cad. 301383, pasune in intravilan,
proprietatea lui Kovalcik Nicolae Ovidii Kovalcik Luciana suprafata
terenului este de 60@p,

- conform CF nr. 301384, nr. cad. 301384, pasune in intravilan,
proprietatea lui Maris Tudor Casian si Maris Anlgana, suprafata
terenului este de 76@p,

- conform CF nr. 301385, nr. cad. 301385, pasune in intravilan,
proprietatea lui Zudor Elerng Tudor Petru, suprafata terenului este de
660mp,

- conform CF nr. 301386, nr. cad. 301386, pasune in intravilan,
proprietatea lui Kapca Robert suprafata tereredte de 652p,

- conform CF nr. 301387, nr. cad. 301387, pasune in intravilan,
proprietatea lui Kapca Erich lohannes suprafatnului este de 630
mp,

- conform CF nr. 301388, nr. cad. 301388, pasune in intravilan,
proprietatea lui Vaida Mihai Vaida Florica, Vaida Adrian Daniel,
suprafata terenului este de GO,

- conform CF nr. 301389, nr. cad. 301389, pasune in intravilan,
proprietatea lui HardguDanielsi Harday Loredana Aurora suprafata
terenului este de 6Q0p,

- conform CF nr. 301390, nr. cad. 301390, pasune in intravilan,
proprietatea lui Sabou Gavril suprafata terenuste ee 600np,

- conform CF nr. 301391, nr. cad. 301391, pasune in intravilan,
proprietatea lui Cotovanu Rodica, suprafata tergradte de 60@np,

- conform CF nr. 301392, nr. cad. 301392, pasune in intrayilizn
proprietatea lui Loga Ramong Loga Mihai Dumitru  suprafata
terenului este de 722p,

- conform CF nr. 301214, nr. cad. 1016, pasune ipretatea domnului
Valcea Remusi Valcea Florita, suprafata terenului este de 10109,

- conform CF nr. 301211 nr. cad. 1178, pasune iawlan in proprietatea
doamnei Manuila Natalia , suprafata terenului dst&.518 mp si
conform

- CFnr. 301212, nr. cad. 1179, pasune in intravitgoroprietatea S.C.
TECNOMA S.R.L., suprafata terenului este de 2.882 Terenul este
adiacent intravilanului localitatii Sanleani. Reenurile cu numerele
cadastrale 1016 si 1179 vor fi construite unitadustriale nepoluante,
parcela cu nr. Cad. 1178 va fi asigurat acceswlszdnil la loturi, iar pe
celelalte 49 de loturi vor fi construite cladiri tbeuit.

Terenurile sunt parcelate in loturi de terersgprafete cuprinse intre 600 si

889 mp in vederea construirii de locuinte, in negie inaltime P+1, P+M.

Pentru a asigura accesul la aceste cladiri seagre@arosabile din DJ Arad —
Sanleani, care sa asigure accesul in zona. Catisgwor fi cladiri izolate cu patru
fatade, cladiri construite din materiale durabde sladiri insiruite.

Pentru zonele industriale vor fi asiguratetsigaverzi conform HGR 525, cate
20 % din suprafata incintei..

2.3. Elemente ale cadrului natural
Pentru determinarea conditiilor de fundare a fostesara elaborarea unui studiu
geotehnic.




Constatarile si recomandarile acestui studiu sunt: -
terenul este plan

- din punct de vedere geologic amplasamentul esteah pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin sdafaa lenta a unui masiv hercinic,
constituit din sisturi cristaline.

- se constata o alternanta de straturi perilee@iyafuri nisipoase si nisipuri cu pietris
si bolovanis) permit ascensiunea apei subterangtiéude variatiile regimului precipitatiilor
din zona.

- zona seismica ,,D”, k=0,16, Tc= 1,0
Stratificatia terenului: - umplutura 1,00 m
- argila cafeniu galbuie, plastic vartoasa intte00 — 3,60m
- strat argilos prafos nisipos, cafeniu—galbuisptaconsistent intre 3,60-5,00 m
- apa subterana a fost interceptata la 4,60 mzieseede un regim ascensional al apei pana la
adancimea de 1,80 m fata de nivel teren.
Zona studiata nu este expusa riscurilor naturale, .

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este druexiktent care in prezent este in
partea de sud. Amplasamentul este marginit in paltesud de drumul judetean DJ 682C.

In zona studiata, nu sunt alte cai de acces.

Transportul in comun, in zona este asigurat deebteirsiterurbane de transport in
comun Arad — Livada. Este necesara modernizalitea da acces existente si creerea de noi
cai de circulatie.

2.5.0cuparea terenurilor

Zona studiata este in prezent un teren in mare fider neconstruit cu un P.O.T =
2,08%, C.U.T. = 0,02. Pe lot locuintele existentapa terenul cu un P.O.T. = max. 40,00%,
C.U.T.=0,80

In zona studiata, nu sunt dotari de interes local.

Aflata in partea de nord a raului Mures la distamiare, zona studiata nu este expusa
riscurilor naturale si anume a inundatiilor.

Principalele disfunctionalitati in zona studiatant

- inexistenta accesului in zona — cai de acceditiente;

- inexistenta dotarilor.

2.6. Echipare edilitara

Din punct de vedere al echiparii edilitare zonalgtta are posibilitati de racordare la
retelele edilitare care exista in localitatea Samilesi in lungul drumului judetean care este in
sudul amplasamentului.

Alimentarea cu apasi canalizarea

Alimentarea cu apa

in prezent terenul pe care se propune realizareeizde locuit si a functiunilor
complementare, este teren viran - pasyneu exista retele de distributie a apei, acestea
existand doar la limitele zonei studiate, in padeast a amplasamentului, Tn zona de locuit
existenta.

Canalizarea menajet
In zona propusa nu exista un sistem centralizabdalizare menajera.




Canalizarea pluviala

Apele meteorice de pe suprgazonei studiate in prezent sunt evacuate in dandde
desecare ce #nginesc si stibat incinta, dar neexistand o sistemetizare caatifiral terenului
deci pante de scurgere a apei spre aceste camngleridadele ploioase apalteste in zonele
cu cote de nivel mai mici.

Alimentare cu gaz
In zona studiata existregea de alimentare cu gaze naturale, in partea deasud
amplasamentului.

Alimentarea cu energie electrica

Din punct de vedere al energiei electrice Tnhazde limita cu intravilanul exigt reeaua
de alimentare cu energie elecirigi de-a lungul drumului judean, o retea LEA 0,04 kV si
LEA 20 kV Poltura Horia, in partea de sud a teransiudiat.

2.7. Concluzii din documentatii deja elaborate

Teritoriul luat Tn considerare pentru amenajareai zone de locuit, este situat intr-o
zora adiacert zonei de locuit a locatitii Sanleani este n intravilan.

Din analiza situatiei existente rezutiecesitatea construirii unor locuinte si functiuni
complementare, deoarece la ora actuala sunt nalitétari pentru terenuri pentru constructii
de locuinte, aceste terenuri au fost cumparateyeni construite..

Prin acest P.U.Z, se va stabilii o retea de catbellcarosabila in zona care sa asigure
accesul carosabil in toata zona studiata , seigarasamplasamentul cladirilor si amenajarile
necesare unei bune functionari.

Se va reorganiza circulatia pietonala si se vguaai accesul carosabil la cladirile
propuse precum si locuri de parcare.

Se va urmarii integrarea si armonizarea noilorstroctii si a amenajarilor cu cele
existente mentinute.

Se va amenaja 0 zona industriala in partea de @sipbasamentului adiacenta zonei existente
industriala cu activitate nepoluanta.

Se propune completarea infrastructurii tehnicditade.

2.8. Probleme de mediu

Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul naltusi cadrul construit nu sunt
disfunctionalitati.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice.

In zona nu sunt pericole de inundatii sau de alanele teren, luand in considerare ca
zona studiata este la o distanta considerabilaadeMures si terenul este plat nu prezinta
denivelari importante cu diferente mari de nivel.

In zona studiata nu exista valori de patrimoratemecesita protectie.

Zona de locuit propusa nu influenteaza in mod tregaonele de locuit adiacente,
aceasta zona vine in completarea zonei de lodoitaitatii . Prin activitatea desfasurata nu
constitue o sursa de poluare a mediului.

2.9. Riscuri naturale

Zona studiat in prezenta documenig este amplasain zona cu
intensitatze seismicVIl. Conform Legii 575/2001 Anexa nr. 3, confoanexa nr. 5
Unitati teritoriale afectate de inungialocalitatea Sanleani, este pe acgdista, dar
zona studidgt este Tn partea de nord al Raului Myte o distagi considerabil nu se
pune problema inungidor.




Conform Ho#réarii nr. 382-2003, zona studiatu este expuda riscuri
naturale: inundd si aluneari de teren. Conform anexei nr 5, Unitati admiaisy
teritoriale afectate de inundatiila pozitia 76 esentionat Municipiul Arad, ca fiind
expus riscurilor naturale si anume inundatiilorcpesuri de ape, raul Mures, dar zona
studiata nu intra in zona expusa inundatiilor deidaptului ca este la distanta destul
de mare de Raul Mures.

Tipologia fenomenelor:

Conform P100/1992, intervalele de timp la carpreeluc cutremurele ,
modul lor de manifestare, gaefectele acestora asupra consirac, au un caracter
imprevizibil, puternic aleator. Din aceasta caaficienta masurilor de protectie
antiseismié& poate fi judecatnumai in mod statistic, avand in vedere modulkie c
un eveniment seismic se incadrgdn sirul de evenimenteséeptate pe anumite
perioade de timp,inclusiv din punctul de vederenstttii, precumsi propotia
construdiilor aferente din diferite grade de avarigr@ ciror comportare are un
impact socialsi economic semnificativ. Din aceste motive respobilgatea pentru
protectia antiseismica construgilor, trebuie evaludi pe baza criteriilor privind
respectarea prevederilor presgripr de proiectare, de exeg@ si de exploatargi nu
prin prisma apatiei, in cazul unor constrycindividuale, a unor urrri mai
deosebite.

2.9. Optiuni ale populatiei
Proprietarii terenului doresc ca in aceasta Zange construiaca o zona de locuit si 0
zona de industrie mica nepoluanta

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale stuidiilor de fundamentare
In aceasta zona a fost aprobat P.U.Z-ul pentwimde si functiuni complementare.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Prin elaborarea si aprobarea Planului UrbanistitaZaceasta zona este in intravilanul
localitatii si este teren arabil - pasune.

Ca si categorie de folosinta terenul este agrigzdsune si este proprietatea privata a
persoanelor prezentate anterior.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Pentru determinarea conditiilor de fundare corezptoare amplasamentului indicat
de catre beneficiar, se va elabora un foraj ejeut .

Avand doar caracter informativ, cateva dintre conide si recomandarile, ce se pot
desprinde la faza de proiectare (P.U.Z), sunt:

- terenul este plan si are stabilitatea generatpuesa,

- stratificatia este constituita din : sol vegdiakcal si umpluturi), pana la adancimi
cuprinse intre 0,7-1,1m (uneori umpluturile pongé grosimi mai mari), urmeaza o argila
cafenie plastic vartoasa, pana la adancimea de, Bgai o argila prafoasa plastic vartoasa
pana la 2,5 m; apoi urmeaza un praf argilos cafealbui plastic vartos spre plastic
consistent, pana la 3,6 m adancime; si orizontsipas, alcatuit la inceput din nisip prafos
cafeniu plastic consistent, iar apoi nisip fin silociu, uneori cu intercalatii prafoase de
indesare mmedie.

Nivelul hidrostatic a fost semnalat la adancimi2J60 m, cu mentiunea ca NH-ul
poate prezenta variatii importante de nivel, inclisnde volumul precipitatiilor din zona.




- adancimea optima de fundare va fi stabilita pefigcare obiect in parte, pe baza
studiului geotehnic ce se va intocmii, avandu-sevedere caracteristicele constructive si
functionale ale acestora.

- zona seismica ,D”, k s=0,16, Tc=1,0s

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei
Drumuri

In ceea ce priveste organizarea circulatiei inazera tinut cont de reteaua stradala
existenta in localitatea Sanleani in zona de loexistenta. Pornind de la strazile existente in
Zona, s-a creat o retea stradala care sa desesviease parcelele, aceasta retea de carosabile
are iesire in drumul judetean, unde la fiecarerg@etie cu DJ, vor fi prevazute indicatoare
rutiere..

Racordarea acceselor la DJ 682C, se va faceapramajarea unei intersectii in T intre
un drum principal cu doua benzi de circulatiersdaum secundar cu doua benzi de circulatie
cand nu sunt necesare benzi de virare.

Se va asigura dirijarea si evacuarea apelor grivia afara zonei drumului prin dispozitive
de scurgere a apelor.

Carosabilele propuse prin prezenta documentatid separat pentru locuinte si
separat pentru zona industriala.

Prin prezentul P.U.Z. se prevede modernizared@taexistente, precum si realizarea
de noi strazi. In cadrul modernizarii strazilor geevede amenajarea carosabilului si a
trotuarelor strazilor noi si a celor existente deegoria a Ill — a. Astfel se prevede :

carosabilul de 7,00 m latime (doua benzi deutatie)
trotuare pe doua parti pe langa case de cdfend [atime
zone verzide 2 X 1,75 m
santuri intre carosabil si trotuar
Structura sistemului propus este alcatuita din :
- imbracaminte asfaltica realizata din :
- strat de uzura din beton asfaltic bogat in arblcu executia la cald B.A. / 16 de 4.0 cm
grosime
- strat de legatura din beton asfaltic deschiagrement mare cu criblura B.A.D. 25, de
6,0 cm grosime.
lar pentru fundatie :
- Strat de macadam ordinar de 10,0 cm grosime
- Strat de fundatie din balast 15,0 cm grosime
Accesele carosabile la lot vor avea o latl@e3,00 m, pentru fiecare lot in parte.

Parcajele

Pentru fiecare lot in parte se va considera unde@arcare ocazionala in
incinta pe partea de acces carosabil prevazutadaré lot. In incinta por fi prevazute
si garaje.

Pentru zona industriala vor fi prevazute locuri pircare conform HGR
525/1996.

Prin prezentul P.U.Z. se propune amenajareailspatierzi de aliniament
existente, precum si amenajarea unor zone veriiniament pe strazile propuse.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilantteritorial, indici urbanistici




Destinatia zonei conform P.U.Z. este : teren aralpiasune n intravilan.

In prezentul P.U.Z s-a propus o zona reziden{@Ba000 mp) care a fost lotizata in
49 loturi cu suprafete cuprinse intre 600,00 mg&8,00 mp, 44 loturi pe care urmeaza a fi
construite locuinte in regim de inaltime P+1, diofuri cu constructii in regim de inaltime
P+1, constructii existente in executie.

Locuintele vor fi retrase fata de aliniamentubdal cu 5,00 m, locuinte de tip izolat
sau insiruite.

Loturile propuse au intre 15,00 m si 20,81 m taful stradal.

Zona industriala propusa (14.400,99 mp) este adiacsonei industriale existente in
UTR 9. Se propune o zona industriala, unitati quac#éate mica de productie, amplasate in
cladiri separate, la distante de minimum 15,00 mirdiperimetru unitatilor si ferestrele
locuintelor.

Prin solutia propusa cladirile unitatilor vor finplasate la minim 37,00 m de fatadele
cu ferestre ale locuintelor (2 locuinte sunt laasta distanta celelalte sunt la distante mai
mari, iar suprafata de spatiu verde din incintdatin industriale (20% din suprafata unitatii
industrial conform HGr 525), a fost prevazuta arfienajata la limita dintre zona de locuit si
zona industriala, formand un spatiu tampon intfe aoua functiuni, o perdea de protectie.

Pentru unitatile sus mentionate se asigura mijl@asevate de limitare a nocivitatilor
, astfel incat sa se incadreze in normele din stalede in vigoare, astfel incat prin fu
nctionarea lor, sa nu creeze disconfort si risgantru sanatatea locatarilor.

Fata de celelalte zone industriale propuse priruch@ntatii de urbanism in partea de
nord, est si sud, este respectata distanta de niiBi@0 m conform Ordinului de mai sus,
mentionand ca aceste documentatii au fost propuga de a fost aprobat P.U.Z-ul care face
obiectul actualizarii si revizuirii.,

Cladirile vor fi construite din materiale durabdese vor incadra in arhitectura sitului.

BILANT TERITORIAL

IN INCINTA
TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
0 | ZONA DE LOCUIT 2.540,00 4,6F 24.632,02 45,28
1 | ZONA INDUSTRIALA - - 7.981,00 14,67
2
SPATII VERZI 291,51 0,54| 10.538,08 19.37
- z.v. aliniament stradal (4.295,26) (7,89)
si perdea de protectie
3 | CIRCULATII CAROSABILE 359,25 0,6 11.248,90 20,68
4 | TEREN AGRICOL 51.209,00 84,13 - -
5 | TOTAL GENERAL 54.400,00 100,00 54.400,00 100,00

Sistematizarea verticala

La elaborarea solutiei de sistematizare s-a avatdere :
— stabilirea cotelor verticale ale noilor cladiriretate cu cotele terenului existent.
— reducerea la maxim al volumului de terasament pemntrelarea terenului.




Criteii. Compozitionale

— realizarea unui spatiu urban, care sa puna in xalogportanta cladirilosi sa creeze un
ansamblu cu cladirile existente.

— realizarea unor cladiri care sa mobileze Th mo@suunzator fronturile

strazilor propuse.

Criterii functionale
Asigurarea suprafetelor maxime construite, respelcgiiocentul de ocupare al solului
specific zonei functionale

Aliniamentul obligatoriu
Este determinat de relatia rezultata intre dimemkauloturilor si cladirile propuse.
Respectarea aliniamentului este impiudin considerente compozitionafefunctionale.
Aliniamentul este mentionat in plansa 03 .

Reqgimul de inaltime
Regimul de inaltime maxim propus s-a stabilitindtie de:

- necesitatiile functionale:
- P+1 pentru cladirile de locuit,
- P inalt pentru hale si maxim P+1 pentmoui

Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valorile maxime pentru procentdé ocupare al terenulusi
coeficientul de utilizare a terenului.

Pentru zona de locuit P.O.T. max = 40,00 %
C.U.T. max = 0,80
Pentru zona industriala P.O.T. max = 60,00 %
C.U.T. max = 0,80
Plantatii

Au fost mentinute zonele verzi de aliniament exigt in lungul drumului existent si
pe carosabilul propus, au fost prevazute zone w@ezaliniament adiacente carosabilelor
propuse..

In zona de locuit a fost prevazut pedredot in parte o zona verde plantata care
asigura 40,00 mp pe cap de locuitor.

Zona verde propusa a fi amenajata va fi plantatgaaon decorativ, cu catinasie
(tamarix) si plante floricole cu frunze decoratiets.

In zona industriala zona verde amenajata repre2& din suprafata incinta.

Intre zona industriala si zona de locuit, a fogivazuta o perdea de protectie . Distanta
dintre fatadele locuintelor si zona de platforméale industriale este intre 25,25 m si 38,06
m.

3.6 Echipare edilitara
Alimentarea cu apa

Pentru asigurarea alimentarii cu apa pentru gospledain zonele rezidentiele se
propune realizarea de retele de distributie a ppdbate strazile care se vor crea, astfel incat
sa existe posibilitatea racordarii tuturor unitatdi a gospodariilor la reteaua de apa existenta
la limita intravilanului localitatii Sanleani.




La Tntocmirea prezentei documentatii s-a avut Tmleve ca propunerile pentru
alimentarea cu apa sa fie in concordanta cu cel@ldnul Urbanistic General .

Necesarul de apa presiunea pentru retelele de distributie a apepyse se va asigura
de la conductele de alimentare cu apa existent@dalitatea Sanleani, prin extinderea
acestora, realizandu-se mai multe racordari lateagentru asigurarea alimentarii cu apa a
noilor retele din mai multe puncte.

Pe conductele de distributie propuse se vor prevéi@ranti subterani de incendiu
conform Normativ P66-2001, ,Normativ pentru proagea si executarea lucrarilor de
alimentare cu apal canalizare a localitatilor din mediul urban” prmesele de legatura
aferente, precurgi constructiile anexe necesare bunei functionaliia¢xploatarii acestora
(camine de vane, piese de ramificatie etc.).

La intocmirea documentatiilor se vor avea n vederescriptile normativelorsi
standardelor specifice aflate in vigoare la datacmirii acestora, precungi conditiile
impuse de avizelgi acordurile emise de societatile care au lucrarecvor fi afectate de
realizarea lucrarilor propuse.

Se mentioneaza ca materialele, produsele, proaedeachipamentele utilizate la
realizarea lucrarilor vor corespunde conditiilorpimse de H.G. nr. 392/1994, privind
regulamentul agrementarilor tehnice.

La elaborarea documentatiei se va urmari respecta@rescriptilor standardelor
specifice aflate in vigoare la zi, specificate ¢este documentatii prin continutul acestora.

Canalizarea menajet

In zona studiata se propune realizarea de colecgieadale de canalizare menajgra
de colectoare principale care sa colectgza conduca apele uzate spre statii de pompare
care sa poata preluyd evacua apa uzata spre sistemul de canalizar@jeranpropus in
localitatea Sanleani. Proiectul de canalizare pefdcalitatea Sanleani este in curs de
avizare.

Colectoarele de canal se propun a fi realizat peattungimea strazilor ce se creeaza,
urmarindu-se alegerea unui traseu care sa per@dardarea tuturor gospodariilgr a
unitatilor, interventii minimale la elementele unigtice propuse, lungimi minimei,

Canalizarea pluviaki

Pentru colectareq evacuarea apei meteorice de pe suprafata zardkatt, se propune
realizarea de receptatiide colectoare de canal pluvial pe fiecare Igtante, canale care vor
conduce apa pluvialin bazine de retentie. Apa colectata in acesmnbava fi folosita la
udarea spatiilor verzi . .

Instalatile de alimentare cu apa rece si ingtalate canalizare a apelor uzate
menajere, s-a determinat tinand cont de prevedstdedardelor in rigoare si anume STAS
1478/90 si 1846/90.

Normativul de paza pentru stingerea incendiilor STAS 1343/90 stabilesc
consumurile de apa necesare in caz de incendivaghtadranti exteriori .

Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura se va face cu ajutorul weetrale termice propri, cu
combustibil solid sau pe gaz.

Alimentarea cu energie electrica
Noile cladiri vor fi racordata la reteaua eledripropusa in zona, prin
extinderea retelei existente.



LEA 20 kV existenta va fi deviata pe partea dedndrumului judetean,
paralel cu acesta, iar in dreptul drumului nou tk@aurca spre nord si apoi sre vest
conform plansa anexata, aceasta deviere se vauateran.

Telecomunicatii
Pentru noul obiectiv se va prevedea racordareetémua telefonica propusa a
fi extinsa in etapa de perspectiva.

Gospodaria comunala

In toate parcelele vor fi prevazute platformecdkectare selectiva a deseurilor
menajere solide care vor fi colectate de servideilsalubritate a localitatii. Aceste
platforme vor fi betonate,sar de intretinut, cu accesar la ele.

3.7. Protectia mediului

Din punct de vedere a mediului, nu sunt riscurirdendatii sau alunecari de
teren in aceasta zona, nici riscuri tehnologiceumt, aflandu-ne intr-o zona de locuit.

In vecinatatea zonei industriale s-a prevazut dgeeide protectie cu o latime
de cca 40 m in incinta loturilor.

Deasemenea se propun zone verzi de aliniamentngulucarosabilelor, si
plantatii pe fiecare lot in parte.

3.8. Reglementri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturde

in cazul cutremurelor deimant este bineisfie respectat :

a). —pentru zona de locuit:

- P.O.T. max. = 40,00 %,

- regim de indlme max P+1

-C.U.T.max= 0,80

— pentru zona industriala:

- P.O.T. max. = 60,00 %,

- regim de indlme max P inalt, P+1 in zona birourilor

-C.U.T.max= 0,80

b).

Proiectareai construirea antiseismnic

Conform P. 100/92.

Planificarea activittii de construgie se va baza pe u#toarele principii:

-Incadrarea noilor constrticin mediul naturaki in mediul construit se va
face in @a fel incat & se evite sporirea riscurilor implicate de efeciéeniale,
directe sau indirecte, ale unor viitoare cutrenputernice. S-a limitat densitatea de
construgie (P.O.T. max — 40 % pentru locuinte, 60 % pentma industriala),
precumsi numarul persoanelor care pot ocupa pe perioade lunginge construtile
de tip curent, édiri de birouri, hale industriale (C.U.T max 80).

De asemenea , se vor asigutiancultlipe de accesi comunicare pentru
eventuala necesitate a evadude urgema in scopul limidirii efectelor unor eventuale
cutremure puternice.

3.9. Obiective de utilitate publica
Fiind vorba de un teren privat cu functiune de Ibcsai functiuni
complementare, nu sunt dotari de utilitate publica.

4. Concluzii



Prin realizarea obiectivului propus se mobileaazdga de vest a intravilanului
localitatii Sanleani, prin extinderea zonei de ibgorecum si creerea de noi locuri de
munca.

Prin materialele din care vor fi construite acestgective, precum si
finisajele propuse, aceste cladiri vor inobiladahconstruit al localitatii.

In urma aprobarii prezentului P.U.Z. se va tregecdnstruirea obiectivelor
propriuzise, la realizarea retelelor edilitare sa@ordurilor de la retelele de utilitati si
pana la firidele cladirilor. Toate aceste lucratra in sarcina beneficiarilor Doamnei
Bulzan pentru zona de locuit, Domnul Valcea R, DoariManuila Melinda si S.C.
TEHNOMA S.R.L. pentru zona industriala.

Proiectantul considera ca amplasarea acestui tobieine in completarea
frontului existent, si contribuie la dezvoltareamemei Livada..

Intocmit
UrbamisArh. Serban E.



REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM



U.T.R.
1. DISPOZITI| GENERALE

1. Rolul Regulamentului general de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansanaa principii urbanistice cu un caracter de
larga generalitate, prin care se stakidemodul in care pot fi ocupate terenurile ,preguamplasareai
conformarea constrtidor si a amenajrilor, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul general de urbanism se sprpi@ o baz legak formaé din:

- legi si acte normative privind modul de ocupare a teréougi de realizare a constrtiitor.

- Normesi standarde tehnice care fundamenieamplasareai conformarea constrgidor n
acord cu exigegele de realizare a stabili, securititii si siguranei in exploatare a acestora.

- Reguli proprii domeniului urbanismuluii a amenajrii teritoriului privind ocuparea cu
construdii a terenului Tn accord cu principiile de dezvodtalurabi .

- configuraia parcelelor , natura proprigit , amplasareai conformarea constrgidor , etc.

2. Baz legah a elabosarii

R. L. U. aferent P.U.Z. a fost elaborat avand @@ ba

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HBRS525/ 1996si ghidul de aplicare al
RGU, aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000

Reglementarile cuprinse in P.U.G.in prescripiile regulamentului local de urbanism aferente
P.U.G.,pentru zona ce face obiectul P.U.Z.

Odat aprobat Tmpreun cu P.U.Z, RLU aferent acestuia constitue act déoragate al
administraiei publice locale.

3 Domeniul de aplicare:

1.Regulamentul local de urbanism se aplit proiectareai realizarea tuturor constrtidor si
amenajrilor , amplasate pe categorie de terenuri , atatitravilan , casi in extravilan.

2. .Regulamentul local de urbanism se aproba potatdrea Consiliului Local atomunei
Livada si constitue un act de autoritate al administratieale.

II. Reguli de baz privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
construit.

Terenuri agricole n intravilan:

Nu este cazul

Autorizarea se face cu respectarea normelor ,listabde Consiliul Local al comunei Livada

pentru ocuparea tianak a terenurilogi pentru realizarea uritoarelor obiective:

completarea zonelor libere .



amplasarea constiilor, amenajrilor si lucrarilor tehnico-edilitare eferente acestora in
ansambluri compacte.
Colectarea deseurilor se va face la nivel de pomeactivitati de salubrizare care vor fi de natusa nu
creeze probleme de sanatate, poluarea mediuluisaadegradeze cadrul ambiental si imaginea
civilizata.

— Zone cu valoare peisagisticsi zone naturale protejate.
In zona studid@tnu sunt zone cu valoare peisagisticzone naturale protejate.

- Zone construite protejate:
In prezenta Unitate teritoriatde baz nu sunt zone care cuprind valori de patrimonitucal construit ,
de interes ngonal , sau local.

5. Reguli cu privire la siguranta construgiilor si la apararea interesului public:

— Expunerea la riscuri naturale:
Nu e cazul.

- Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

in prezenta Unitate teritoriae baz nu sunt constryii cu funaiuni generatoare de riscuri tehnologice.

. Utiliz ari permise:
Orice fel de construit si amenajri care au drept scop diminuarea sau eliminarseurilor tehnologice.
Asigurarea echiparii tehnico edilitare

. Utiliz ari permise cu condii :

Autorizarea executarii constructiilor in zoreava face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezehtegulament.
Pentru locuinte

P.O.T.max = 40,00 %

C.U.T.max 0,80
Pentru industrie

POTmax = 60,00%

CUTmax = 0,80

. Utiliz ari interzise:
Construgiile si amenajrile
Constructiile in zonele de servitute si protectie sistemelor de alimentare cu energie electriea,ga
naturale, apa canalizare si a cailor de comunicatie
Unitatile industriale poluante .

- Asigurarea echigrii edilitare:



Autorizarea execdtii construgiilor poate fi condiionat de stabilirea, in prealabil, prin contract, a

obligatiei efectdirii, in total, a lucérilor de echipare edilitédraferente, deatre investitorii interesa
Autorizarea execdtii construgiilor in corelare cu posibilitile de realizare a echipi edilitare

se va face in uratoarele condii:

. Utiliz ari permise:
Orice fel de constryit si amenajri care se pot racorda la infrastructura edii@xistend cu capacitatea
corespunitoare, sau pentru aarei extindere sau realizare exissurse de fingare asigurate de
administraia public, de investitorii interegasau care beneficidzle surse de finaare atrase potrivit
legii.

. Utiliz ari permise cu condii :
Construgile vor fi executate dup stabilirea, prin contract prealabil, a obliga efectuirii
lucrarilor de echipare edilitaraferente (in total), deite investitorii interesa

. Utiliz ari interzise:
Orice construge care, prin dimensiuni, destim@asi amplasare fia de zonele de echipare tehnico —
edilitara asigurai (acoperite sub aspect teritorgalcapacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi ardp
de nici unul din factorii interega Autorizarea construirii Tn urma stabilirii editiilor
contractuale de realizare a laGlor edilitare de @étre investitorii interegase va face numai in cazul n
care, din corelarea cu celelalte reguli , rezaitterenul este construihil existi condiii de asigurare a
echigirii edilitare necesare.

- Asigurarea compatibilititii functiunilor:

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu con¢ga asiguéiri compatibilitatii dintre
destingia construgei si functiunea dominart a zonei, - functiunea de locuire si functiuni
complementare.

- Integrarea n zana construgilor noi se va face cu respectargaorelarea atat a regulilor de
baz privind ocuparea terenului, cdita celor privind amplasargaconformarea constrgidor, in acord
cu destinga acestora.

in urma analizei unitii teritoriale de referiti U.T.R. se stabilge :
- functiune dominarit — fungiunea de locuire.
- functiuni complementare — spatii comerciale sboa de industrie nepoluanta, depozitaservicii.

- Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea execatii construgiilor se face cu con¢ga ca procentul de ocupare a terenuiuns
depiseass limita superioat stabilii de prezentul regulament.
Pentru zona de locuit.
POTmax = 40,00%
CUTmax =0,80
Pentru zona industriala
POTmax = 60,00%
CUTmax =0,80

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatai



- Orientarea faa de punctele cardinale:
Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea cafillir si a recomanérilor de
orientare fga de punctele cardinale, conform prezentului regefaim
Orientarea constrtidor fata de punctele cardinale se face, in conformitatepvederile
normelor sanitargi tehnice, in vederea indeplinirii utitoarelor cerige:
- asigurarea nsoririi ( inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambdmispaiile inchise ( confort psihologic )

- Construdgle de locuit
Se recomahevitarea oriertii spre nord a dormitoarelor
- Construg comercialesi industriale
Pentru toate categoriile de consfiifumomerciale se recomaadrientarea, astfel incat se
asigure insorirea sp#or pentru publicsi a birourilor. Se recoma#idorientarea nord a depozitelor ,
atelierelor de lucru, batiriilor si a spaiilor de preparare.

- Amplasarea fga de drumuri publice:

Autorizarea execdtii construgiilor cu fungiuni de locuire este perniiscu respectarea zonelor de
protegie a drumurilor delimitate conform legii.

— Amplasarea faa de aliniament:

Cladirile vor fi amplasata retrasagidimita de proprietate, ddpcum urmeax
- cu 5,00 m fata de frontul stradal

- Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag se respeét
a) distamele minime obligatorii fe& de limitele lateralgi posterioare ale parcelei , conform Codului
Civil, - servitutea de vedere - obligade a pstra o distatdi de minimum 1,90 metri ntre tiadele cu
ferestre sau balcoane aladitilor si limita propriettii invecinate , conform art.612 din Codul Civil.
- cu minim 1,90 m fata de limitele laterale

b) distagele minime necesare interyglor in caz de incendiu , stabilite pe baza awizuinitatii
teritoriale de pompieri.

d) accesul gor al mijloacelorsi fortelor de intervetie, la cel ptin o suprafg vitrati  In cazul
in care accesul mijloacelor de intertiena a doua f@di nu este posibil, se asigutrecerea faelor
(personalului de interveie prin treceri pietonale ciétlme minima de 1,50 msi Tnaltime de 1,90 m

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligarii

— Accese carosabile

- Autorizarea exectitii construgiilor este permis numai dag exist posibilititi de acces la drumurile
publice prin servitute , conform parcelarii. Cdeaisticile acceselor la drumurile publice trebsie
permit intervenia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate aidtegde construgi se va face 1n corelare cu
organizarea circuteei majore, cu organizarea parcajekprcu accesul pietonilor.

Vor fi prevazute:
alei carosabilgi parcaje in interiorul parcelelor pentru fiecavedinta ;
- Pentru constrygle de locuine cu accesi lot propriu se vor asigura:



- accese carosabile pentru locatari
- accese carosabile pentru colectareawdor menajere
Pentru spatiile comerciale, vor fi prevazute locdér parcare conform HGR 525/1996.

Acceselesi pasajele carosabile nu trebuig f&e obstrugionate prin mobilier urbagi trebuie 4 fie
pastrate libere Tn permangn

— Accesele pietonale:

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor de orice fel este permisnumai dag se asiguf
accese pietonale , potrivit importaisi destinaiei construgei.

. Se vor avea in vedegeexigenele impuse de circuia persoanelor cu handicap.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitai

— Racordarea la rgelele publice de echipare edilita¥ existente:

. Autorizarea exectitii construgiilor este permi& numai dag exist posibilitatea racoritii de
noi consumatori la telele existente de ap la instalgile de canalizare, de gazde energie electric
Beneficiarul se obligsa racordeze constrya , potrivit regulilor impuse de consiliul locala rgeaua
de canalizare centralizgpublici, atunci cand aceasta se va realiza.

— Realizare de reele edilitare:

Lucrarile de racordarei de bragare al rgeaua edilitat publica se supott in intregime de investitor sau
de beneficiar.
Conform legislé@ei in vigoare , reslele edilitare publicapartin domeniului public local .
Cheltuielile pentru lucdrrile de racordaresi brarsare care se realizeazpe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportatstregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

. Indiferent de forma de finaaresi de executare at@elor edilitare, realizarea acestora se
va face cu respectarea prevederilor Legii nr.1(®519rivind calitatea in constriic precum si a
normativelor tehnice referitoare la categoriilduari specifice.

— Proprietatea publici asupra retelelor edilitare:

1) Reelele edilitare fac parte ,aliri de rgeaua de drumusi strazi (cu traseeleaora sunt
asociate ) din categoria utitittor aflatein serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate @par, de
reguk, domeniului public, iar construireasi intreiinerea reelelor si instalgiilor edilitare publice
constituielucrari de utilitate public 4. Instalatiile si retelele publice sunt, du@ caz , in proprietatea
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale.

2) Regelele de alimentare cu energie eleétrgaze , telecomuniga, fac parte din sistemul
naional si sunt proprietatea publia statului, indiferent de modul de finantare.

Lucrarile de racordarei bramsare la rgelele edilitare publice ( @p, canalizare, gaze , termice, energie
electria si telefonie) se supattin intregime de investitor sau de benefigiaise execut in urma
obtinerii avizului autorisitii administraiei publice specializate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile teremrilor pentru constructii.

Parcelarea

Prin prezentul P.U.Z se propune lotizarea uneiafepe de 54.400,00 mp, in 52 loturi pentru loceyint
cu suprafge cuprinse intre 600,00 si 1.197,05 gnpn lot pentru spatii comerciale

Parcela este construifildeoarece:



-asigurarea accesului la un drum public;
-latimea parcelei este mai mica decat lungimeaasimare de 8 m;
-asigura echifrea tehnico- edilitare necesara,;

- Regimul de inaltime:
Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectareailiimii medii a chdirilor Tnvecinatesi a
caracterului zonei,afa ca diferega de Tdltime s depgiseasd cu mai mult de daunivele chdirile
imediat Tnvecinate.
C.U.T. max = 0,80
Regimul de Thaime stabilit de prezentul regulament este
P+1

— Aspectul exterior al chdirilor:
Autorizarea execdtii construgiilor este permi& numai dag aspectul lor exterior nu contravine
fungiunii acestorai nu distoneaza cu aspectul general al zonei.
Se vor folosi :
-materiale de constrticdurabile;
-finisaje exterioare adecvate fyimii;
-culorile in concordagi cu ansamblul urban;
-fatadelesi amplasarea golurilor va trebui 8e Tn concordasa si armonie cu cdirile din zori.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spé verzi si imprejmuiri
— Spdii verzi si plantate:

Autorizgia de construire va c@ine obligaia meninerii sau crérii de spai verzi si plantate , in
functie de destinga si capacitatea constrtiei , conform prezentului regulament.

In zona de locuit a fost prevazut pedredot in parte o zona verde plantata care asgiiz0
mp pe cap de locuitor.

Zona verde propusa a fi amenajata va fi plantatgaaon decorativ, cu catinasie (tamarix)
si plante floricole cu frunze decorative, etc.

In zona industriala zona verde amenajata repre2ih@& din suprafata incinta.

Intre zona industriala si zona de locuit, a fogvjazuta o perdea de protectie . Distanta dintre
fatadele locuintelor si zona de platforme si hattustriale este intre 25,25 m si 38,06 m.

— Imprejmuiri:

In condiiile prezentului regulament, este perfingsitorizarea urgtioarelor categorii de Tmprejmuiri:
imprejmuiri transparente , detweasau gard viu, necesare delimit parcelelor aferente
cladirilor si/ sau integirii cladirilor in carcaterul s#izilor sau al ansamblurilor urbanistice.

[l ZONIFICARE FUNCTIONAL A
11. Zonesi subzone fungionale
L - functiune predominanta - zona de locuit
- subzo#@ predominant rezidemla
- subzo# spatii verzi plantate
- subzoa cii de comunicae rutiei

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNC TIONALE DIN INTRAVILAN



L —Zona pentru locuite: art.4, 9,14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30, 31,&2,din R.G.U.
Ccr —Zona pentru & de comunicge: art.5, 6, 7, 8,9, 11, 14, 16, 20, din R.G.U.
SP —Zona pentru spa verzi amenajate, perdele de pratecsportsi agrement: art.4, 5, 6, 14,
15, 16, 17,18, 20, 23,24, 25,26, 30, 31, 32, IBRIG.U.
IS —Zona pentru institgi si servicii: art.4, 5, 9, 14, 15, 17, 18, 20, 28, 25, 26, 27,
30, 31, 32, 33
Ind
Utilizare functionala
Locuinte unifamiliale si functiuni complementare
Utilitati admise locuinte - 52 locuinte
Spatii comerciale
Unitati industrial nepoluante
Utilitati admise cu conditii - garaje cu conditiespectarii P.O.T-ului stabilit prin prezenta
documentatie
Utilitati interzise - orice constructiare nu a fost prevazuta in documentatia de
Urbanism
-oriceactivitate care creaza discomfort urban giypba functiunea de locuire

Caracteristica parcelei
suprafata parcelei intre 600,00 si 1.197,00 mp
spatiu commercial la parter
adancimea parcelei este mai mare decat latimetegces

Aliniament
conform plansei de Reglementari urbanistice —geti@ 5,00 m de la frontal stradal

Circulatii , accese si parcari
parcelele au asigurat accesul prin carosabile@®m si accese carosabile pe fiecare lot
parcarea este asigurata integral pe fiecare lot

Inaltimea maxima admisa P+1 — cu inaltime maxima la cornise de 8)00

Spatii verzi, plantate
- 26,00 mp/locuitor
- 20,00 % din incinta zonei industriale

V. UNITATI TERITORIALA DE REFERINTA.

U.T.R.
- vecinatati - lanord -Cn 120
- lavest -Cn121
- lasud -Dc 123
- laest -CC28% pasune (UTR 9)

Intocmit
Arh. Serban Elvira



