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Catre Primaria Comunei Livada,

in atentia domnului Adrian Florin Tolea,

Aliturat va transmit raportul de evaluare al proprietatii imobiliare situata
in comuna Livada, nr.107/A, ap.1, intocmit la cererea dumneavoastrd; am
verificat situatia proprietdtii in contextul conditiilor de piati la data evaluirii,
conform documentelor care mi-au fost puse la dispozitie, a informatiilor
rezultate din sursele de informare oficiale precum si a studiului de piatd
efectuat.

Utilizarea desemnati: estimarea valorii de piati a proprietitii imobiliare —
apartament si teren intravilan aferent, evidentiati in CF nr. 307806-C-U2
Livada, subiect pe baza datelor accesibile, in vederea stabilirii pretului pentru
inchirierea acestora.

Utilizatorii desemnati: Priméaria Comunei Livada si Consiliul Local al
Comunei Livada

Data efectudrii evaluarii: 10.09.2025

Perioada inspectiei ce std la baza evaluarii: septembrie 2025, ultima dat3
a inspectiei fiind 10.09.2025. Inspectia proprietitii s-a efectuat personal de citre
mine, semnatara prezentului raport.

Prezenta scrisoare este insotitd de un raport de evaluare complet.

Certific faptul ca nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in
legdturd cu proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare.

Rezultatele unitare obtinute in urma evaluirii, sunt:

Valoare Valoare Yaloare Valoare

Denumire activ Suprafata | inchiriere/lupd | inchiriere/lund | inchiriere/luni | inchiriere/luni

mp lei/mp euro/mp lei euro
CF 307806-C1-U2
C1 - apartament nr. | 40.00 6.58 1.30 263.38 51.92
Total apartament 40.00
Teren aferent (CP-23%) 24587 0.78 0.15 192.50 3792
Valoare inchiriere CF 30786-C1-U2 455.88 89.83

Valoarea stabiliti prin evaluare este o predictie, o opinic asupra
acestei valori exprimati in baza pregitirii, instruirii si experientei
evaluatorului si se bazeaza exclusiv pe informatii de piati.

Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de
Evaluare a Bunurilor, editia 2025.

Arad, Ec. Beatrice Iunona Puican
12.09.2025 Evaluator autorizat, legitimatia nr. 15592
Datele si informatiile din mporf sunt confidentiale. Publicarea !or trehuie sd aibd a f?" ‘ ~of Bdtyir H
i Nr 15592 § 5
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Datele 5i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sé aibda aprobarea scrisd a autorulii.
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Datele si informayiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sa aibd aprobarea serisé a autorulul.
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CAPITOLUL I

Introducere

1.1 Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Proprietatea imobiliard evaluatd este compusa dintr-un apartament si
teren aferent. Proprietatea imobiliard supusa evaluérii are dreptul de proprietate
inscris in favoarea Comunei Livada. Apartamentul este Inscris in CF nr. 307806
— C1 — U2 Livada si are suprafata construitd 51 mp si cea utili 40 mp
evidentiatd in documentatia cadastrala. Cota parte a terenului aferent
apartamentului este 23% din suprafata terenului evidentiat in CF nr.307806 —
C1 - U2, respectiv 245,87 mp, acesta fiind terenul avut in vedere la abordarea
evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului a fost consideratid cea de teren
amenajat pentru constructii rezidentiale, in ipoteza utilizirii actuale ca teren pe
care este edificatd o cladire amenajati cu spatii rezidentiale.

La baza cvaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si al
climatului economic actual, corespunzitor datei la care se considerd valabile
ipotezele luate in considerare si valorile estimate de evaluator.

Perioada inspectiei ce sti la baza evaluarii este: - luna septembrie 2025,
ultima inspectie fiind facuta in data de 10.09.2025. Inspectia proprietitii s-a
efectuat personal de catre evaluator.

Moneda raportului de evaluarc este moneda nationald-leul i moneda
europeana euro.

Valoarea estimata este valoarea de piata si care conform Conform SEV 102

— tipuri ale valorii, anexa A.10 - reprezintid suma estimati pentru care un activ
$i/sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdarator

hotarat si un vinzdator hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrfile au actionat in cunostinti de cauzd,
prudent §i fara constrangere.

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietitii imobiliare pe baza
informatiile de piatd disponibile s-a folosit abordarea prin piati pentru teren si
abordarea prin venit pentru proprietatea imobiliari construiti. Baza de evaluare

Datele 5i informatiile din raport sunt confidenyiule. Publicarea lor rebuie sa aihd aprobarea serisé a mzmmfu}'__
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pentru obtinerea valorii de piatd a fost abordarea prin piatd pentru teren,
respectiv abodarea prin venit pentru proprietatea construitd. Abordarea prin cost
a fost aplicatd ca metodd de verificare a metodei principale de evaluare.
Deoarece nu s-a putut identifica o piatd activd pe care si fie tranzactionate in
mod regulat active similare, abordarea prin piatd nu a fost aplicati.

Raportul a fost efectuat in conformitate cu legislatia in vigoare.
Valorile estimate pentru fiecare pozitie, au fost stabilite pe baza standardelor si
metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania) si standardele Comitetului International
de Standarde in Evaluare (IVSC).

1.2.Certificarea evaluatorului

Evaluarea a fost efectuatd de cétre Transilvanien Contacts SRL, membru
corporativ. ANEVAR, prin ec. Beatrice Iunona Puican, evaluator autorizat,
membru titular ANEVAR, in colaborare cu Primdria Comunei Livada. Prin
prezentul raport de evaluare s-a estimat valoarea de piati a proprietitii
imobiliare situata in comuna Livada, nr.107/A, ap.1, proprietate compusa din
apartament si teren aferent.

Certific dupa cunostinta si pirerea mea ca:

e Sunt persoand fizicAi cu experienti semnificativi in domeniu,
competentd in evaluarea proprietitilor imobiliare, care cunosc, inteleg si pot
pune in aplicare in mod corect toate metodele si tehnicile recunoscute care sunt
necesare pentru efectuarea unei evaluiri credibile in conformitate cu
Standardele Evaluare a Bunurilor, sunt membru titular ANEVAR, asociatie
nationald profesionald de evaluare recunoscuta ca fiind de utilitate publici si am
calitatea de evaluator independent;

® Am asigurare profesionald adecvatd, privind asigurarea colectivi de
raspundere profesionald a evaluatorilor membri ai ANEVAR, incheiatd cu
ALLIANZ TIRIAC ASIGURARI SA si sunt inscrisd in programul ANEVAR
de pregitire continud a membrilor sii

e Toti factotii care afecteazd valoarea au fost luati in considerare;

e Dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevirate

e Raportul este supus doar acelor ipoteze si condifii speciale prezentate
in raport.

® Realizarea raportului si remunerarea nu depind de suma raportati;

e Analizele, scepticismul profesional, opiniile si concluziile raportate
care se limiteazd doar la ipotezele si conditiile speciale prezentate reprezinti

Dutele i informagiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie s& aibd aprobareq serisd a autorului.
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analizele, scepticismul, opiniile si concluziile profesionale si impartiale ale
evaluatorului in conformitate cu Codul Deontologic; defin cunostintele si
experienta necesara pentru efectuarea, In mod competent, a acestei lucriri
neprimind asistentd profesionala semnificativa din partea altei persoane

e Nu existd nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care
constituie obiectul acestui raport si nici un interes personal legat de pirtile
implicate; nu existd nici o partinire legatd de proprietatea care face obiectul;

e Subsemnata am inspectat personal proprietatea imobiliara in cauzi in
luna septembrie 2025

e Pe baza datelor, analizelor si concluziilor continute aici, valoarea de
piatd a interesului in terenul descris, la data de 10.09.2025 este:

Valoare Valoare Valoare Valoare
Denumire activ Suprafata | inchiriere/lund | inchiriere/lunad | inchiriere/luni | Inchiriere/luni
mp lei/mp euro/mp lei euro
CF 307806-C1-U2
C1 - apartament nr.1 40.00 6.58 1.30 263.38 51.92
Total apartament 40.00
Teren aferent (CP-23%) 24587 0.78 0.15 192.50 37.92
Valoare inchiriere CF 30786-C1-12 45588 89.83
Arad Ec. Beatrice [unona Puican
12.09.2025 Evaluator autorizat, legitimatia nr. 15592
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CAPITOLUL II

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea activelor evaluate

Activele supuse evaludrii sunt compuse din elemente de naturd imobiliara
— apartament amenajat intr-o cladire rezidentiald apartamentat si teren aferent.
Proprietatea imobiliara supusd evaludrii are dreptul de proprietate inscris in
favoarea Comunei Livada. Apartamentul este inscris in CF nr. 307806 — C1 —
U2 Livada si are suprafata construita 51 mp si cea utila 40 mp evidentiatd in
documentatia cadastrald. Cota parte a terenului aferent apartamentului este 23%
din suprafata terenului evidentiat in CF nr.307806 — C1 — U2, respectiv 245,87
mp, acesta fund terenul avut in vedere la abordarea evaluarii.

2.2 Identificarea evaluatorului

Evaluarea a fost efectuata de catre Transilvanien Contacts SRL, cu sediul
in Arad, strada Episcopiei, nr.2, ap.23/A, avand CUI 17240881, membru
corporativ. ANEVAR, autorizatia 0414, prin ec. Beatrice Iunona Puican,
evaluator autorizat EPI gi El, legitimatie nr. 15592, valabild in anul 2025,
membru titular ANEVAR.

2.3 Identificarea clientului

Clientul si solicitantul evaluarii este Primiria si Consiliul Local al
Comunei Livada, cu sediul in Livada, nr. 355, avand CIF 3519542.

2.4 Obiectul, utilizarea desemnata si utilizatorii desemnati; instructiunile
evaluarit

Obiectul evaludrii 11 constituie apartamentul evidentiat in CF nr. 307806
— C1 — U2 Livada si teren intravilan aferent, apartament amplasat intr-o clidie
rezidentiala apartamentatd.

Utilizarea desemnatd — estimarea valorii de piatd a proprietitii imobiliare
asa cum este definitda in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, in
vederea Inchirierii acesteia.

Utilizatorii desemnati sunt: Primaria Comunei Livada si Consiliul Local
al Comunei Livada.

Datele si informaiile din raport sunt confidengiale. Publicarea lor trebuie 5d aibd aprobarea scrisd a autorului.
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Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietiti imobiliare.

Avénd in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii
de evaluator, evaluatorul nu-si asumd raspunderea decit fatd de client si
destinatarul lucrarii.

2.5 Drepturile de proprietate evaluate

Dreptrile de proprietate evaluate se referd la apartamentul proprietate a
comunel Livada, situat in zona mediani a localititii comunei Livada.

Proprietatea imobiliara este inscrisi in CF 307806 — C1 — U2 Livada,

astfel:
Dreptul de Suprafata | Suprafata 4
N ; F E o
= proprietate Ixtrus construitd utili Denumirea
ert | inscris in favoarea nr.top mp mp activului imobilizat
0 1 2 3 4 5

Apartament compus din 2
birouri, arhivi, racord

1 | Comuna Livada 307806 -Cl1-1U2 51 mp 40 mp energie electrici, racord

gaz; cota parte din teren

23% - proprictate de Stat

2.6 Moneda raportului si modalitiiti de plati

Valoarea estimatd reflecta o suma in numerar atat in lei cat si in euro.

Modalitatea de platd cea mai probabild este cea a contravalorii obtinuti in
moneda europeand euro, la cursul BNR din ziua in care se va face tranzactia.

Cursul valutar folosit in lucrare este de 1 euro=5,0733 lei

2.7 Tipul valorii estimate

Valoarea este un concept economic ce reflecti optica investitorilor medii
asupra beneficiilor generabile de o anumita proprietate, la data evaluirii.

Valoarea nu este o trasaturd intrinsecd a unei proprietiti, ci o reprezentare
asupra utilitatii acesteia.

Valoarea estimata in acest raport este valoarea de piati.

Valoarea a fost estimati in ipoteza continuirii utilizirii actuale.

Conform SEV 102 — tipuri ale valorii, anexa A.10, definitia valorii de piata
reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor Irebuie sé aibd aprobarea scrisii a autorului.
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schimbat(d@) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdirdt si un vanzditor
hotdirdat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
partile au actionat in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere.

La baza evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si al
climatului economic actual, corespunzator datei la care se considerd valabile
ipotezele luate in considerare gi valorile estimate de evaluator.

2.8 Data estimarii valorii
Evaluarea a fost realizata in data de 10.09.2025.
2.9 Inspectia proprietatii

Perioada inspectiei ce std la baza evaludrii este: septembrie 2025, ultima
inspectie fiind facutd in data de 10.09.2025. Inspectia proprietitii s-a efectuat
personal de catre evaluator in prezenta delegatului institutiei, domnul Samuiel
Rogojan.

2.10 Documentare

Informatiile au fost preluate din documetatia cadastrald aferentd si
relevee, informatii verificate de evaluator in teren. S-au analizat caracteristicile
fizice ale amplasamentului si ale proprietédtii pentru stabilirea corespondentei
dintre documentatie si situatia faptica. S-au realizat fotografii care atesta situatia
reald de Ia data inspectiei. In vederea documentirii si colectarii datelor despre
vecinatate, zona, proprietati imobiliare disponibile in zond, evaluatorul a avut
acces la toate informatiile relevante.

2.11 Sursele de informatii utilizate

Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare
au avut urmatoarele surse:

1 Proprietarul: documente referitoare la istoricul proprietitii. dreptul
de proprietate, schite si planuri, alte informatii;

2 Piata imobiliard: presa, agentii imobiliare, informatii Internet:
https://homezz.ro; www.storia.ro; www.propertylab.ro; www.olx.ro;

3 Institutul National de Statistici: date statistice referitoare Ia
demografie, tipuri de proprietate, nivelul salariilor, etc.

4 Informatii culese pe teren de ciétre evaluator privind pozitionarea,
zona in care sunt amplasate activele supuse analizei, caracteristicile s1 stadiul
actual al amenajarilor

Datele si informaiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisé a autoruluii
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5 Datele si informatiile pentru estimarea costului de inlocuire brut si
ale deprecierilor au fost extrase din catalogul Costuri de reconstructie —
costuri de inlocuire — cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii
speciale — editat de Iroval Bucuresti, 2010, autor Corneliu Schiopu, indicii
de actualizare octombrie 2024 — septembrie 2025, Metoda costurilor
segregate — editat de Iroval Bucuresti, 2010, autor Corneliu Schiopu si
Deprecierea Constructiilor — editat de Iroval Bucuresti, 2009 — Colectia
ANEVAR —martie 2009, autor Corneliu Schiopu.

6 Revista -Valoarea, oriunde este ea-, revistii publicati de ANEVAR

2.12 Ipoteze si conditii speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale,
inclusiv a celor care pot si apari in raport:

» Evaluatorul nu isi asum3 nici o rdspundere pentru descrierea juridica pusa
la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil,
daca nu se specifici altfel.

> Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul CF pentru informare cu nr.
307806 — Cl — U2 Livada, releveul apartamentului si releveul
constructiel dupd apartamentare.

> Proprietatea a fost evaluata fird ipoteci sau datorii, daci nu se specifici
altfel.

» Se presupune cd proprietatea este detinutd cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia.

» Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li
se acordd garantie pentru acuratete.

> Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de amplasare
si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-1 ajuta pe
cititor sa vizualizeze proprietptile.

» Se presupune cd nu exista coditii ascunse sau neevidente ale proprietatii,
ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o rispundere pentru
astfel de conditii sau pentru obfinerea studiilor tehnice dec specialitate
necesare descoperirii lor.

> Se presupune ci proprietatea este in deplind conformitate cu toate legile si
reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare,
exceptdnd cazul in care lipsa de conformitate este declaratd, descrisa si
analizata in raportul de evaluare.

» Se presupune cd proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si
restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare, exceptand situatia in care in

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor irebuie si aibé aprobarea scrisd a autorului.
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YV

raportul de evaluare nu a fost identificatd descrisi si consideratd o non
conformitate.

Se presupune cad au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate
autorizatiile, licentele, certificatele de ocupare, aprobirile sau alte acte
solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare
utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii.

Se presupune cd folosirea terenului se realizeazi in limita proprietatii
descrise si ca nu existd incalcdri sau violari ale altor proprietiti, daci nu
se mentioneaza altfel.

Daca nu se mentioneaza altfel, existenta unor materiale pericuioase, care
pot sd fie prezente sau nu pe proprietate, nu a fost observati de citre
evaluator. Evaluatorul nu are cunostintd de existenfa unor astfel de
materiale pe proprietate. Evaluatorul, cu toate acestea, nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Prezenta unor substante precum azbestul,
spuma izolatoare uree-formaldehidicd sau alte materiale poate afecta
valoarea proprietdtii. Valoarea estimati este bazati pe ipoteza ci pe
proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza diminuari ale
valorii. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de conditii sau pentru
expertize sau cunostinte de specialitate necesare descoperirii lor. Clientul
este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daci doreste.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplici numai
terenului si suprafetelor amenajate pentru utilizdri specifice activitatilor
economice.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confer3 drept de publicare.
Evaluatorul, prin natura evaluirii, nu va fi solicitat sa ofere consultantd
ulterioard sau sa depund mérturie in instantd 1n legaturd cu proprietatea in
chestiune, decat daca au fost facute ini{ial aranjamente in scris in aceasti
privinga.

Nici una din partile raportului (in special concluziile privind valoarea,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreazi acesta) nu vor fi
difuzate in public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare
sau alte cai mediatice, fard acordul scris si aprobarea prealabili a
evaluatorului.

Orice estimdri ale valorii continute in raport se aplicd intregii proprietiti
$1 orice Impartire sau divizare a totalului in valoare fractionati va invalida
valoarea estimatd dacd acestea nu au fost stabilite in raport.

In pregatirea evaludrii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
preliminare avute la dispozitie; prin urmare, analiza este supusi unei
revizuiri cand planurile si specificatiile finale sunt disponibile.

Au fost furnizate descrieri juridice si cadastru, astfel incét evaluatorul nu
a folosit harti consolidate (sau alte surse specificate) pentru a stabili
dimensiunile fizice si marimea proprietatii. Dacd o mésuritoare atesti ci

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sé aibd aprobarea scrisé a autorului.
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aceastd informatie nu este validi, ea va trebui ajustati. Acolo unde
suprafetele de teren nu sunt distinct definite sau atribuite exclusiv
constructiilor supuse evaluarii s-a atribuit un teren uzual necesar pentru
desfagurarea activitdtii. Terenul atagat este suficient pentru asigurarea
utilitatii actuale ale imobilelor analizate, in fapt la data evaluarii
neexistand teren in exces care nu contribuie la functionalitatea si utilitatea
imobilului.

» Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute in raport se bazeaza pe
conditiile curente de pe piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe
termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

» Situatia actuald a proprietatii, scopul si utilizarea prezentei evaluiri au
stat la baza selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de
aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conducé la estimarea
cea mal probabila a valorii proprietatii in conditiile si tipului valorii
selectate. Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarca
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor si
informatiilor avute la dispozitie la data evalurii.

» Luand in considerare particularitatile obiectivelor analizate, evaluatorul
considerd cd abordarea prin piatd pentru teren, respectiv abordarea prin
venit pentru proprietatea construiti, poate si conduci la o valoare de
piatd pertinentd, in conditiile pietei actuale, septembrie 2025.

» Abordarea prin cost a fost aplicatd ca metodi de verificare a abordirii
principale, abordarea prin venit.

» Deoarece nu s-a putut identifica o piatd activi pe care sa fie
tranzactionate active similare in mod regulat, abordarea prin piatd nu a
fost aplicata.

» Acest raport trebuie considerat o analizd limitatd, in care evaluatorul a
realizat toate cerintele stabilite pentru o evaluare de citre Standardele de
Evaluare a Bunurilor.

» Valorile estimate nu contin TVA

» Prezentul raport de evaluare nu va fi folosit decit pentru cunoasterea de
catre beneficiari a valorii de piata a proprietatii si nu va putea fi folosit in
alte scopuri, cum ar fi relatiile cu bancile sau cu oricare tert.

> Evaluatorul nu igi asuma riispunderea fatd de utilizatorii nementionati sau
fata de orice alta utilizare care nu a fost avuta in vedere.

2.13 Specialist sau furnizor extern de servicii utilizat
Detin cunostinfele si experienfa necesard pentru efectuarea, In mod

competent a acestei lucrari, neprimind asistenta profesionald semnificativa din
partea unui specialist sau a unui furnizor extern de servicii.

Datele i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor mrebuie s aibd aprobarea scrisd a autorului:
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2.14 Factori de mediu, sociali si de guvernanta

Factorii ESG nu au fost luati In considerare deoarece aceste elemente nu
sunt masurabile, fiind implicate persoane fizice.

2.15 Tipul raportului elaborat

Raportul de evaluare este unul narativ detaliat care include metodologia
de evaluare, procesele analitice care au fost parcurse si prezintd informatiile
semnificative care au fost folosite in analiza realizati pentru a ajunge la
concluzia privind valoarea estimata.

2.16 Clauza de nepublicare

Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fatd de o alta persoana
fizica sau juridicd decat beneficiarul, in nici o circumstanti. Responsabilitatea
se limiteazd la respectarea conditiilor stipulate in contractul incheiat intre
beneficiar si prestator.

Orice parte a raportului sau raportul integral nu pot fi publicate sau aduse
la cunostinta unor terti fard acordul scris al evaluatorului. Raportul este
confidential si poate fi utilizat numai in scopul precizat in contract, deoarece
alte posibile destinatii decat cele declarate pot necesita revizuirea metodelor si
tehnicilor folosite si aplicarea altor standarde de evaluare decat cele mentionate
in contract. Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime si
nici ca referinta intr-un document publicat, circulard sau declaratie, sub nici o
forma, fara acordul scris si al evaluatorului asupra formei in care ar urma si
apatrd. Nu se accepta nici o alta responsabilitate fatd de o tertd persoana care si
poatd face uz de acest raport.

2.17 Declaratia de conformitate

Prezentarile faptelor din acest raport sunt corecte si adevidrate, iar
rezultatele obtinute in urma evaluirii sunt conﬁdenfgialc-,

Analizele si concluziile raportate sunt limitate doar la ipotezele si
conditiile speciale prezentate §i reprezintd opiniile mele profesionale si
impartiale.

Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport i nici un interes personal legat de pirtile implicate.

Nu am nici o partinire legatd de proprictatea care face obiectul
prezentului raport sau legata de partile implicate In aceasta evaluare.

Datele si informayiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sé aibd aprobarea scrisd a autorului.

14




RAPORT DE EVALUARE nr.2682 - Active imobilizate de tip rezidential, amplasate in Livada, nr.107A

Analizele, scepticismul profesional, opiniile si concluziile mele, precum
si acest raport au fost efectuate in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor, editia 2025, SEV 100 — Cadrul general al evaluarii, SEV 101 —
Termenii de referintd ai evaluarii, SEV 102 — Tipuri ale valorii, SEV 103 —
Abordari in evaluare, SEV 104 — Informatii si date de intrare, SEV 105 —
Modele de evaluare, SEV 106 — Documentare si raportare, SEV 230 —
Standarde pentru active — bunuri imobile — Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, Ghidul de aplicare GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Detin cunostintele si experienfa necesard pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrari neprimind asistenta profesionala semnificativa din
partea altei persoane.

Datele 5i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibi aprobarea scrisd a qutorufui,
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CAPITOLUL III

PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietitilor imobiliare si descrierea juridica

Proprietatea imobiliara este inscrisd in CF 307806 — C1 — U2 Livada,

astfel:
Nr Prsp t.“! de Extras CF Suprafa.ta Supr?tata Denumirea
proprietate construiti utild
crt | inscris in favoarea nr.top mp mp activului imobilizat
0 1 2 3 4 5

Apartament compus din 2
birouri, arhivi, racord

1 | Comuna Livada 307806 —C1-U2 51 mp 40 mp energie electrici, racord

gaz; cola parle din teren

23% - proprietate de Stat

3.2.1 Date despre aria de piata, oras, vecinatati si amplasare

Situatd la o distantd de 9 km fatd de municipiul Arad, comuna Livada se
intinde In nordul Campiei Aradului, comuna administrand si localitatea rurali
Sénleani. Localitate suburbani a Aradului, este usor accesibila pe DN 79 Arad-

Oradea.

Prima atestare documentara a localitétii dateaza din anul 1553. Localitatea
este atestatd si din anul 1.843 in urma unei coloniziri germane Cunoscuti initial
sub denumirea de Fakert comuna s-a numit ulterior Baumgarten. Localitatea
Sinleani este atestatd documentar din epoca bronzului. In locul numit ,,pe cAmp”,
in stanga soselei Arad — Oradea, a fost descoperit fortuit un tarnacop de arama, cu
bratele in cruce, neolitic.

Vecinatdtile teritoriului administrativ al comunei Livada sunt municipiul
Arad in vest si sud, comuna Zimandu Nou in nord, comuna Vladimirescu in est.

Toate drumurile de iesire spre Arad si Centura mun. Arad au Imbriciminte
asfalticd asigurdnd doud, respectiv patru fluxuri de circulatie.

Teritoriul se caracterizeaza prin altitudini joase, cu aspect de ses, fiind
amplasat in zona Campiei de Vest.Datoritd cadrului natural activititile umane
specifice sunt agricultura, teritoriul fiind caracterizat prin asezari compacte, cu
loturi cuprinse intre 500 m.p. si 3.200 m.p. pentru gospodirii ce au zona
locuintei, anexe gospodaresti si gradini aferente.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibé aprobarea scrisd a autorului.
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Aspectul localitatii este de tip adunat, fiecare avand zona centrala proprie,
cladiri cu functiune de utilitate publica, bisericile, scolile, parcul, dispensarul,
brutaria, iar magazinele fiind dispuse una — doua pe fiecare strada, iar unitatile de

productie agricold sau de prelucrare fiind de regula in afara vetrei satului.

Localitdtile sunt strabatute de un traseu stradal principal si se ramifica

inspre extravilan facand legatura cu localitatile vecine.

Pe teritoriul comunei Livada nu sunt semnalate alunecari de teren,
fenomene de eroziune si nu sunt semnalate nici disfunctionalititi in ce priveste

amplasarea constructiilor.

Resursele de apa existente in panze freatice de adancimi variabile de 80 m
— 120 m in exploatare prin puturi la mare adincime, care devine sursa de apa
potabild in sistem centralizat, intreaga localitate fiind alimentatd cu apa de la

reteaua publica.

Comuna este electrificatd i racordatd la reteaua de gaz metan, iar din
punct de vedere peisagisitic terenul este plat, fard denivelari si fard curbe de

suprafata.

Unitétile economice existente in teritoriul administrativ al comunei Livada
sunt de tip industrial si agricol. De asemenea pe raza comunei isi destdsoara

activitatea 11 magazine alimentare.

Populatia comunei este de 3.394 de locuitori care isi desfisoara activitatea

in comund sau In municipiul Arad.

Actuala configuratie a comunei, precum si apropierea de municipiu o

plaseaza intre cele mai favorizate comune din judet.

Dotarile locale, scoald, dispensar, magazine, baza sportiva si celelalte
utilitati — apd, energie electrici si gaz fac din comuna Livada o posibild agezare

rurald cu constructii moderne apropiata de nivelul urban.

3.2.2 Descriere zonel

Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt

urmatoarele:

® Proprietatea imobiliara este situatd in zona medianid a comunei
Livada, judetul Arad, cu acces direct la arteri de circulatie principald, zoni
destinata proprietatilor rezidentiale, a celor comerciale si administrativ culturale.

- Principalele informatii semnificative, carc dcfincsc zona sumnt
urmatoarele:

e Transportul in comun: asigurat cu mijloace auto

® Accesul in zond se face pietonal si auto.

° Utilitati: zona si implicit amplasamentul beneficiazi de retea de

energie electrici, apd, canalizare, gaz.

® Centre comerciale: in zona se afld multe centre mici de desfacere

produse alimentare si bunuri de larg consum.

Datele §i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisd a autorului.
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° In zona exista servicii de alimentatie publica

o Protectia si siguranta zonei: Accesul la amplasament si starea
drumurilor conduc la ideea unui acces normal al pompierilor, in caz de nevoie.

° Tendinte manifestate in vecinatate: datorita apropierii de municipiul

Arad si datoritd dezvoltdrii economice generale a localitdtii prin atragerea
investitiilor din diferite sectoare de activitate, zona se afli in plind dezvoltare
urbanistici.

° Tendinte demografice: atdt in comuni cét si in zoni, se remarci o
usoara crestere a numarului de rezidenti.

° Procentul de proprietate asupra cladirilor: in zona, proprietatile
rezidentiale sunt private in procent de 95% .

° Tipuri de slujbe si nivelul salariilor: evaluatorul nu a facut un studiu
amanuntit asupra acestul aspect, dar poate aprecia cd avand in vedere aspectul
zonei, nivelul salariilor se afla la nivelul salariului mediu.

° Conformitate cu dezvoltarea zonei: zona In care se afla proprietatea
este 0 zona in dezvoltare. In perspectiva dezvoltirii urbanistice, in zoni ar putea s
apara diverse constructii rezidentiale.

° Nivelul chiriilor si gradul de ocupare al proprietitilor: acest gen
de proprieti{i nu are actualmente o piatd a inchirierilor in zona.

° Restrictii si zonare: restrictiile se refera doar la cele impuse de Planul
Urbanistic General.

° Activitiati noi de constructie: in general constructiile in zona sunt
proprietati rezidentiale nou construite.

® Schimbarea utilizarii terenului: in conditiile date, pozitie, suprafata,

utilitdti aferente, terenul are cea mai bund utilizare aceea de teren amenajat pentru
activitdfl economice.

° Nivelul impozitelor: pentru constructii, nivelul impozitelor se
stabileste prin hotirare a Consiliului Local, in functie de solutia constructiva,
suprafata si anul constructiei. Pentru teren, se percepe, prin acelasi procedeu, un
impozit diferentiat in functie de zona.

° Tipul si intensitatea traficului rutier: traficul rutier este de nivel
mediu

s Tipul si intensitatea traficului pietonal: traficul pietonal este dc
nivel mediu.

3.2.3 Descrierea amplasamentului

Terenul este plan, are forma poligonald, in suprafat3 totald 1.069 mp, si
are acces direct la stradd amenajata cu suprafete carosabile. Terenul este format
dintr-un lot si are destinatia de curti constructii. Nu existd impedimente de nicio
naturd care sa le afecteze functionalitatea.

Utilitagile de care beneficiaza terenul la data evaludrii sunt: energic

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sa aiba aprobarea scrisa a autorului.
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electricd, apa, canalizare, gaz.

Zona in care se afla proprietatea este o zona preponderent rezidentiala,
bine cotatd pe piata imobiliara.

Nu au fost identificate servituti sau restrictii de dezvoltare care sa aiba
vreun efect In prezent sau in viitorul apropiat asupra utilitdtii si valorii
proprietatii.

3.2.4 Descrierea amenajarilor si constructiilor edificate pe teren

Pe teren sunt edificate o constructie apartamentati, amenajata cu spatii
rezidentiale si constructii anexa.

Constructia de pe amplasament in care este amplasat apartamentul are
urmatoarele caracteristici:

C1 — apartament nr.1

e Utilizare actuald: neutilizat la data evaluarii
e Regim inaltime: P
e Caracteristici constructive
- Fundatii: continui din beton simplu
- Structura de rezisten{d: pereti portanti din zidirie de
caramida
- Acoperis: sarpanta din lemn si invelitoare din tigla ceramica
- Pardoseli: sape din ciment si parchet din lemn
- Tamplarie interioard $i exterioard: usd intrare metalicd; geamuri
din lemn cu sticla albd transparentd; usi interior din lemn cu
ochiuri de geam si metalica
- Finisaje: tencuieli finisate cu vopsele lavabile, in stare medie,
placaje ceramice
- Instalatii: electrice, incalzire cu soba alimentata cu combustibil
solid

Apartamentul necesita renovare §i modernizare: investitia minimd necesara
perniru u se folosi ca spafiu rezidenfial presupure realizarea urnui Dransament [u
refeaua de apd si canalizare si amenajarea unei bdi sau a unui grup sanitar.

3.2.5 Impozite si taxe

In functie de Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si
completarile ulterioare, cat si funclie de aceastd zonare se calculeazi impozitele

Darele si informayiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobarea scrisa a autorului.
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aferente proprietatilor. Amplasamentul este situat in zona mediana, in
intravilanul comunei Livada.

3.2.6 Studiu de vandabilitate

in urma analizirii pietei nu s-au gasit oferte de pret pentru active
similare, apartament amenajat intr-o cladire rezidentiald apartamentata, situat in
comuna Livada. Au fost identificate doar oferte de pret pentru inchirierea unor
ansambluri rezidentiale noi, casa si teren aferent, atat la agentiile imobiliare, cat
si In publicatiile de specialitate. Sunt folosite date despre proprietati
comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil
pentru care s-ar vinde proprietatea, daci se oferd pe piata.

3.3 Analiza pietei
3.3.1 Definirea pietei

Piata este definitd ca fiind mediul in care proprietitile (bunurile) sunt
schimbate intre cumpdratori §i vanzatori, prin mecanismul preturilor. Toate
pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzitorilor si
cumparatorilor care, la randul lor, se afla sub actiunea unor influente sociale,
economice, guvernamentale si fizice.

Piata imobiliard consti in interactiunea dintre persoane fizice sau juridice
care are ca rezultat schimbarea unor drepturi imobiliare de proprietate contra
altor bunuri, inclusiv bani. Nu este o piata de tip auto-reglementat ci este
influentata de norme si reglementari locale sau guvernamentale, de motivatiile,
veniturile, gusturile si atitudinile vanzatorilor si cumparatorilor.

Piata proprietatilor imobiliare nu este una de o eficientd ridicati nici in
economiile mature, informatiile despre tranzactii cu proprietiti comparabile
nefiind disponibile imediat si existdnd un decalaj intre cerere si oferta.

Tindnd cont de caracteristicile proprietdtilor si de estimérile privind cea
mai bund utilizare, piata se defineste ca piata terenurilor, a proprietatilor
rezidentiale, comerciale si industriale, piatd a carei localizare geografici este
judetul Arad.

Localitatea fiind foarte apropiata de municipiul Arad unde s—au dezvoltat
centre comerciale mari (Metro, Selgros, Real, Praktiker, si Reprezentante Auto
Internationale), tendinta actuald de dezvoltare este a suprafetelor cu destinatie
pentru spatii comerciale, logistice si zone industriale. Atractivitatea acestor
imobile este determinata si de diferentele de preturi uneori chiar foarte mari,
fata de preturile solicitate in suburbiile din orasele mari.

Proprietatea imobiliard este situatd in zona mediand a comunei Livada,

Darele 5i informayiile din ruport suni confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibad aprobarea serisd o auforului.
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zona care este destinatdi cu preponderentd ansamblurilor rezidentiale si a
activelor dezvoltate pentru activititi economice. Zona in care se afli
proprietatea este o zond rezidentiald, bine cotati pe piati imobiliarid. Conform
planului urbanistic general, nu existd modificiri in ceea ce priveste o schimbare
a destinatiei pentru perioada urmétoare.

3.3.2. Analiza cererii si a ofertei

Cererea reprezintd numarul de proprietiti de acelasi tip pentru care se
manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o
anumita piatd, ntr-un interval de timp. Marimea cererii determini atractivitatea
unei proprietati.

Anul 2024 a fost unul bun pentru piata rezidentiald, evolutia sa pozitiva
fiind sustinutd inclusiv de conditiile mai atractive de accesare a creditelor
ipotecare in comparatie cu 2023.

Cererea s-a mentinut la un nivel bun, dar oferta a continuat si scada atat
pe segmentul vanzdrilor, cat si pe cel al inchirierilor. Noi recorduri au fost
inregistrate la nivelul prefurilor in marile orase din tari. Specialistii in
imobiliare au prezentat retrospectiva anului 2024 cu principalele tendinte
Inregistrate pe piata rezidentiala, dar si asteptarile expertilor pentru 2025.

Majorarile au fost atenuate de salariile mai bune obtinute de romani in
2024. In ianuarie, céstigul salarial mediu net era la nivel national de 4.859 de
lei, conform datelor Institutului National de Statistici. Pana in octombrie acesta
a crescut cu aproape 9% pana la 5.268 de lei.

Inceputul anului 2024 a fost marcat de cresterea TVA-ului pentru
locuintele cu preturi mai mari de 120.000 de euro. Se discuta atunci despre o
posibila descurajare a unor segmente de cumpdritori pe fondul acestei decizii.
Roménii s-au adaptat Tns3 rapid la noua realitate a pietei. Mai mult, ei au fost
incurajati sa-si continue planurile de achizitie de ofertele de dobanda fixi puse
la dispozitia lor de banci, care au devenit gradual tot mai atractive. Cea mai
bund ofertd din piatd a ajuns de la 5,75% inainte de inceputul anului in curs la
doar 4,9% 1n prezent.

Tot ofertele de dobanda fixd i-au impulsionat pe unii dintre cei care au
optat in 2023 pentru inchirierea unei locuinte si reanalizeze posibilitatea unei
achizitii, dar gi pe cei care avean deja un credit ipotecar si apeleze la refinantir
si la renegocieri ale imprumuturilor pentru a profita de conditiile mai bune din
piata.

Pana la finele lunii octombrie au fost acordate, la nivel national, credite
ipotecare in valoare de 40 de miliarde de lei, dublul sumei inregistrate in 2023,
conform datelor publicate de Banca Nationald a Romaniei (BNR).

Cateva cartiere din Bucuresti, Brasov si Cluj-Napoca domini topurile
nationale In materie de locuinte de vanzare.

Datele 5i informagiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie 56 aibi aprobarea scrisd a autorului.
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Tendinta de scadere inregistratd la nivelul ofertei a continuat si se
accentueze pe parcursul lui 2024. Proprietarii si dezvoltatorii au scos la vanzare
anul acesta cu 30% mai putine locuinte, potrivit datelor Imobiliare.ro.

Reducerea constantd a ofertei, in special in marile orase, alituri de
scumpirea locuintelor si de dorinta multor roméani de a cumpira o proprietate
noud i-a indemnat pe unii dintre cei care si-au dorit s3 devini proprietari s se
indrepte spre zonele de la periferie unde exista in continuare stocuri de locuinte,
iar preturile se mentin mai accesibile. O astfel de decizie poate si vini, insi, la
pachet cu unele compromisuri.

Preturile locuintelor au crescut intr-un ritm mai alert decat in 2023. Cele
mai mari scumpiri au apdrut in Brasov, dar cele mai scumpe cartiere pot fi
gasite in Bucuresti si Cluj-Napoca.

Pretul mediu solicitat la nivel national de proprietari si dezvoltatori a fost
in ianuarie 2024 de 1.510 euro/mp util. La inceputul lunii decembrie deja se
depisise pragul de 1.700 euro/mp util. S-a putut observa, astfel, un avans cu
13% in mai putin de un an, potrivit Indicelui Imobiliare.ro.

Preful mediu al unui apartament nou a ajuns la 1.840 euro/m?, iar al unui
apartament vechi la 1.661 euro/m?, cu o crestere de 11% fati de anul anterior. in
capitalele regionale, Bucurestiul a inregistrat un pret mediu de 1.904 euro/m?
(+10%), iar Cluj-Napoca 2.737 euro/m? (+10%). Alte orase mari, precum lasi,
Constanta si Timigoara, au avut si ele cresteri semnificative, cu cele mai mari
majorari in Arad si Sibiu (+19%).

Cluj-Napoca a rdmas lider in topul celor mai scumpe proprietati din
Roménia, cu un pret mediu de 2.737 euro/m? pentru apartamente. In contrast,
Resita s-a distins prin cele mai accesibile preturi, de 795 euro/m?, oferind o
optiune atractivd pentru cumpdritorii cu un buget mai mic. De asemenea,
interactiunile dintre cumparatori i vanzatori au crescut cu 43%, indicand un
interes continuu si activ al romanilor pe piata imobiliar3.

Majordri chiar mai consistente au aparut in marile orase din tard. Cel mai
mult s-au scumpit intr-un an apartamentele din Brasov, mai exact cu 20%.
Orasul a devansat Capitala pe parcursul lui 2024 in topul celor mai scumpe din
tard si a reusit sd-si pastreze pozitia, fiind depasit la ora actuald doar de Cluj-
Napoca.

Media inregistratd la vanzare In Cluj-Napoca se apropie cu pasi repezi de
3.000 de euro/mp util, pragul acesta fiind depigit deja pe segmentul nou al pictci
rezidentiale. Timigoara se afld la polul opus al clasamentului, fiind pentru
cumparatori cel mai accesibil centru urban major al tarii. Pretul mediu practicat
pe plan local este de 1.675 euro/mp util si se mentine, in prezent, sub media
nationala.

in 2024, preferintele cumparatorilor s-au orientat citre apartamentele cu
trei camere, care au fost cele mai cautate (51%). Luna ianuarie a fost perioada
de varf pentru cautarile de locuinte, spre deosebire de 2023, cand august a fost
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luna cu cel mai mare interes. In ceea ce priveste viteza tranzactiilor, Bucurestiul
a fost orasul in care proprietitile s-au vandut cel mai rapid, urmat de lasi,
Brasov si Galati, in timp ce tranzactiile au fost cele mai lente in Calarasi, Braila,
Bistrita si Focsani.

Cea mai scumpd proprietate rezidentiala vanduti pe Storia a fost un bloc
cu 20 de apartamente din Bucuresti, la pretul de 2.600.000 euro (1.715 euro/m?).
Cea mai scumpd proprietate comercialda vandutd a fost un centru logistic cu
birouri si hale din Mogosoaia, vandut cu 12,5 milioane euro. In ceea ce priveste
proprietatile rezidentiale cele mai vizualizate, un penthouse din Cluj-Napoca, de
184 mp, a fost cel mai cdutat, avand un pret de cerere de 335.000 euro.

Chiriile au fost majorate, la randul lor, pe parcursul anului 2024, dar s-au
apreciat intr-un ritm mai lent decét cel inregistrat in cazul preturilor solicitate de
proprietari la vanzare. La nivel national discutidm in cazul apartamentelor despre
un avans cu 4%, pani la o medie de 470 de euro/luna.

Oferta a scazut cu 24% pe piata chiriilor fatd de 2023, potrivit datelor
Imobiliare ro. Locuintele vechi au reprezentat aproximativ 65% din totalul
proprietatilor pentru care s-au cautat chiriasi pe parcursul acestui an.

Conform raportului Colliers privind evolutia pietei imobiliare, prima
jumatate a lui 2024 s-a incheiat cu un stoc modern de spatii industriale si
logistice iIn Romaénia de aproximativ 7,3 milioane de metri patrati, iar
dezvoltatorii au in constructie peste 700.000 de metri patrati in diverse etape,
ceea ce indica faptul cd s-ar putea atinge pragul de 8 milioane de metri patrati in
urmatorul an. Cererea totald in primele sase luni a fost de aproximativ 342.000
de metri patrati in tranzactii de leasing, o scadere de 24% fata de aceeasi
perioadd din 2023, dar un rezultat comparabil cu alte maxime anterioare. Totusi,
aceste cifre nu reflectd pe deplin amploarea pietei locale, avand in vedere ca
sunt incluse doar informatiile din surse publice, consultantii Colliers estimand
cé cererea reald ar putea fi cu 20-30% mai mare.

Comparativ cu anii anteriori, primul semestru a Inregistrat o repartizare
aproape egala a activitdtii de Iinchiriere intre Bucuresti si restul {arii.
Consultantii Colliers considerd acest lucru mai degrabd o exceptie decat o
inversare a trendului anterior, in care inchirierile au crescut mult mai rapid in
alte regiuni, pe masurd ce angajatorii cautd si beneficieze de conditii mai
avantajoase pe piata muncii si de viitoarele imbunatatiri ale infrastructurii.

Pe cectoare, fr;:n’zac-_ﬁ“e care  an ;mplicat activitfﬂ’:i de Producig:ie sau
manufacturd ugoard au reprezentat aproape 40% din totalul inchirierilor, o
crestere fatd de ponderea din 2023 si semnificativ mai mare decat cota de 10-
15% observata inainte de pandemie.

Rata de neocupare a spatiilor de depozitare de top a rdmas la un nivel de o
singurd cifrd, de obicei in jur de 5%, in majoritatea subpietelor din Romania,
inclusiv in Bucuresti. Acest lucru indica faptul ca pentru chiriasii care au nevoie
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de spatii de o anumitd dimensiune, poate fi destul de dificil si gdseasca
depozitul dorit, atat din punct de vedere al costurilor, cét si al amplasamentului.

in ceea ce priveste cresterea chiriilor, se observi semne de plafonare, dar
nivelurile se stabilizeazd in jurul valorii de 5 euro pe metru patrat sau putin sub
acest prag pentru un proiect build-to-suit (BTS) intr-o locatie de primi clasa, nu
neapdarat doar in jurul Bucurestiului. Acest nivel este considerabil mai ridicat
decit cel de sub 4 euro pe metru patrat observat acum doi ani si jumitate.

Unii proprietari incearcd, si uneori reusesc, si depdseascd 5 euro pe
metrul patrat cu chiriile cerute, insd aceasta nu este o practici frecventd, cu
exceptia dezvoltirilor moderne cu destinatia de in-city logistics.

Perspectivele raméan optimiste pentru piata locald industriala si logistica si
exista inca un spatiu semnificativ de crestere in comparatie cu alte tiri din
Europa Centrald si de Est. Desi a crescut de peste trei ori comparativ, de
exemplu, cu 2014, stocul Roméniei de depozite moderne pe cap de locuitor este
mult mai mic decét cel al Poloniei, de peste 30 de milioane de metri pitrati, sau
cel al Republicii Cehe, de peste 11 milioane de metri patrafi. Cu alte cuvinte, in
timp ce Roménia are niveluri de consum privat similare (pe indici de volum) cu
cele din Polonia sau Cehia, stocul de depozite pe cap de locuitor este de 2-3 ori
mai mic decat in aceste tiri. Acest lucru Inseamni c3 este de asteptat ca atit
cererea de spatii logistice, cét si expansiunea sd raméana solide in viitor, chiar si
dacd se ia in considerare faptul cd atat Polonia, cit si Cehia actioneaza ca centre
de distributie regionale Intr-o masurd mult mai mare decit Roménia.

Cu imbunatitiri majore ale infrastructurii in desfasurare si unele tendinte
externe favorabile (in special relocarea productiei), alaturi de diferenta
avantajoasa dintre costurile fortei de munci si productivitatea din Roménia,
sectorul industrial si logistic este pregatit pentru o crestere consistent pe termen
lung. Schimbarile majore de infrastructura vor influenta semnificativ piata,
avand In vedere ci drumurile de mare vitez3 Pitesti — Sibiu, Ploiesti — Pascani si
noua centurd a Bucurestiului sunt programate pentru finalizare in urmatorii 4-5
ani. Privind strict la 2024, consultantii Colliers considera c¢i va fi un an solid In
ceea ce priveste cererea generald de inchirieri.

In primele trei trimestre din 2024, la nivel regional (Cehia, Ungaria,
Romania si Slovacia), volumul total de investitii a atins aproape 2,1 miliarde de
euro, in scadere cu 9% fatd de aceeasi perioadd din 2023. Romania a fost
singura tard care a inregistrat o erestere de 169% fatd de anul trecut, de la 243
milioane de euro la aproape 655 milioane de euro.

Din volumul total regional, Cehia a detinut cea mai mare pondere, de
50% (1,05 miliarde de euro), urmatd de Romaénia, cu 31% (655 milioane de
euro), Ungaria, cu 10% (207 milioane de euro) si Slovacia, cu 9% (180 milioane
de euro).

Tranzactiile cu spatii de retail au avut cea mai mare pondere la nivel
regional, reprezentand peste 33% din totalul investitiilor (aproape 700 milioane
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de euro), urmate de spatiile industriale, cu aproximativ 31% (645 milioane de
euro) si cladirile de birouri, cu o pondere de aproape 19% (394 milioane de
euro).

In Romania, tranzactiile cu spatii industriale au dominat piata, cu o
pondere de 44,6% (292 milioane de euro), pe fondul tranzactionarii
portofoliului industrial al Globalworth catre CTP si WDP. Tranzactiile cu spatii
de retail au avut o pondere de 29,5% (193,3 milioane de euro), iar cele de
birouri au insumat 21,9% (143,5 milioane de euro). Restul volumului a fost
generat de tranzactii cu hoteluri.

In perioada T1-T3 2024, investitorii locali au dominat piata in regiune,
contnbmnd cu 72,3% din volumul total de investitii (peste 1,5 miliarde de euro).
In Roménia observdm un trend diferit, unde investitorii locali reprezintd doar
17%, cei mai activi fiind din Belgia (32%).

Rezultatul din primele sase luni plaseaza Romania in topul celor mai mari
sase piete din Europa Centrala si de Est (ECE) in care mai intri Bulgaria, Cehia,
Ungaria, Polonia si Slovacia.

Volumul de investitii s-a ridicat la 500 de milioane de curo 1n 2023, fiind
generat In principal de sectorul industrial si de cel al birouriior.

Pe partea de birouri, cererea noud a fost moderatd in S1 2024, fiind
inchiriate spatii in suprafata totala de 160.000 mp in Bucuresti. Cererea nous a
atins circa 64.000 mp, in crestere cu 7% fata de 2023.

Anul acesta a fi livratd o singurd cladire de aproximativ 16.000 mp in
Bucuresti, in timp ce livrarile noi ar putea creste semnificativ incepand cu 2026.

in zona de retail, expertii Colliers estimeazi c3 pragul de 5 milioane mp
de spatii comerciale moderne va fi depasit in 2026-2027, de la un stoc de 4,6
milioane mp in prezent.

Pe segmentul industrial, stocul total a atins 7,3 milioane mp de spatii
inchiriabile, iar in faza de dezvoltare se afla alti 800.000 mp care ar trebui
finalizati pana la finalul anului 2025.

in zona rezidentiald, presiunea pe cerere este ridicata in timp ce volumul
de noi livrari este limitat pe fondul activitatii reduse de autorizare a noilor
proiecte.

Pe segmentul terenurilor, anul acesta se dovedeste propice pentru achizitii
strategice, fiind potential de dezvoltare pentru proiectele de regenerare urbana.

B eaznl Taedaler de e structii, Roménia a atins recorduri aproape
istorice pe fondul investitiilor masive ﬁnan',tate din fonduri europene.

Cererea este foarte sensibilé la conditiile economice generale Tn perioada
de referintd. Astfel, cele prezentate se referd la perioada actuald si evolutia
viitoare din aceasta perspectivi.

Piata terenurilor este in crestere flind incad in revenire Tn urma crizei
generale care s-a manifestat pe piata imobiliar3, crizi cunoscutii in toate mediile
de afaceri sau sociale. Spre deosebire de celelalte piete, piata imobiliard nu se
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autoregleaza, ea fiind deseori influentata de reglementirile guvernamentale sau
locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este rareori atins, Intotdeauna existind un decalaj intre
cerere gi ofertd. Oferta pentru un anume tip de cerere se dezvolta destul de greu,
lar cererea poate sd se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori si existe
supraofertd sau exces de cerere §i nu echilibru. In cazul proprietatii imobiliare
s—au analizat o serie de factori pornind de la tipul proprietitii pentru a se putea
identifica piata specificd a acesteia. Aceasta este o proprietate imobiliara de tip
teren Intravilan care se preteazi la o dezvoltare specificd activitatilor
economice, amplasat in zona mediana a comunei Livada.

Elementele care stau la baza unui studiu de vandabilitate se referd la
dimensiunea si activitatea pietei imobilare: proprietiti total, proprietiti in piata,
proprietdti vandute, preturi solicitate, preturi obtinute si previziuni privind piata.

Pentru o cat mai mare acuratete a rezultatelor studiului de vandabilitate,
se delimiteazd zona luatd in calcul, la zona periferici, mediani si centrald a
comunei Livada. Datele referitoare la piatd au fost culese din presa de
specialitate si de la agentiile imobiliare.

La analizarea terenului s-au avut in vedere parcelele similare cu suprafete
mari amplasate in zonele adiacente, zone in care preturile unitare ale terenurilor
oferite spre véanzare sunt cuprinse in intervalul 50 euro/mp (pentru terenuri
situate in zona perifericd a localititii), pAnd la 59 euro/mp (pentru cele situate in
zona mediand si centrald a localitatii), in functie de amplasament si de accesul
acestora la arterele principale ale comunitatii.

in privinta chiriei de piat3, din informatiile de pe piata imobilelor pe care
evaluatorul le-a avut la dispozitie, reiese ca in Arad si judetul Arad, chiria medie
pe metrul patrat de suprafafa utila este de 4 — 8 euro/luni pentru apartamente s
case, de 2,5 — 6 euro/lund pentru hale cu destinatia de spatii industriale, 4 —
14,5 euro/lund pentru birouri si magazine si 1,5-3 euro/lund pentru saptii de
deporzitare §i 1 — 1,5 euro pentru platforme de depozitare. In zonele rezidentiale
nou dezvoltate ale comunei Livada chiria medie pe metrul patrat de suprafati
utild se incadreaza in intervalul 3 — 3,39 euro/luni pentru case nou construite,
care respectd toate standardele actuale recunoscute de piata.

3.3.3. Echilibrul pietei

In ceea ce priveste echilibrul pletel imobiliare, fatd de ultimii ani
raporturile s—au inversat, aceasta devenind o piata a cumparatorilor incepiand cu
ultima parte a anului 2008. Numaérul tranzactiilor a scdzut brusc iar nivelul
preturilor s—a redus. Transformarea pietei imobiliare intr—o piati a cumparitorului
s—a realizat in contextul penuriei de capital si a cresterii costurilor cu acesta,
context de crizd coroborat cu scidderea numarului de tranzactii pe segmentul
imobiliar.
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CAPITOLUL IV

ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII PRIVIND
EVALUAREA

4.1 Analiza celei mai bune utiliziri

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a
proprietétii, selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire

si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare.

Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabili si
legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentat

adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie sa fie: permisibild legal, posibila fizic, fezabila financiar

s maxim productiva.

Dintre toate utilizdrile alternative rezonabile, acea utilizare care fructifici
cea mai mare valoare actualizatid a terenului, dupi remunerarea muncii si a
capitalului este consideratd cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului
ca fiind considerat liber, in ipoteza cd terenul este sau poate deveni liber prin

demolarea oricéror constructii.

Tinind seama de aceste considerente cea mai bund utilizare va fi determinata

in situatia terenului liber.

Terenul evaluat se afld Intr-o zond in care existi tendinta de restrictionare a
traficului pentru autovehiculele de mare tonaj. In viitorul apropiat acest lucru va
afecta accesul normal pentru aprovizionare, pentru transportul deseurilor rezultate
din procesele tehologice, cat si expedierea produselor finite catre beneficiari. O
tendintd majora insd ce se manifestd este eea de relocare a spatiilor productive spre
zonele industriale, special dezvoltate 1n acest sens. Un alt aspect important este cel
al protectiei mediului, zona avind o densitate urbanistici foarte bine dezvoltata iar

restrictiile privind agentii poluanti sunt in permanenti crestere.

Zona in care se afla proprietatea este o zond cu o dezvoltare mixti, bine
cotatd pe piatd imobiliard. Reglementarile pentru aceasti zond sunt cuprinse in —
Regulament aferent P.U.G. — RLU, zona destinata constructiilor rezidentiale si a

celor dezvoltate pentru comert si servicii.

Avand in vedere cele expuse anterior, dotérile si amplasarea, cea mai buna
utilizare este cea de teren liber pentru o eventuald dezvoltare rezidential3,
amplasarea fiind cea mai potrivitd pentru aceasta activitate, cit si caracteristicile

demografice manifestate in zona, populatie cu densitate mare.
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4.2 Moduri de obtinere a valorii

Evaluarea terenului folosind:

e Abordarea prin piata, metoda comparatiilor directe

Aceasta metoda presupune analizarea proprietdtii i compararea ei cu
proprietd{i care s-au vandut recent sau pentru care existd oferte de vanzare si se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pref. Sunt folosite date despre proprietati
comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra preful probabil
pentru care s-ar vinde proprietatea, dacd se ofera pe piata.

Pentru aplicarea metodei s — a folosit analiza comparativa, termen general
care identificd procesul care foloseste analiza pe perechi de date si analiza
comparatiilor relative. Sursele de informatii pentru imobilele de comparatii au fost
proprietarii de terenuri, agentiile imobiliare si presa de specialitate. In zona s-au
identificat oferte ale unor terenuri cu suprafete mari care se preteazi la dezvoltari
multiple.

In cazul proprietatii imobiliare s—au analizat o serie de factori pornind de la
tipul proprietatii pentru a se putea identifica piata specifica a acesteia. Aceasta este
o proprietate imobiliard de tip teren intravilan care se preteazi la o amenajare
rezidentiald, amplasat in zona mediand a comunei Livada. Comparabilitatea cu alte
terenuri se poate realiza la nivelul parcelelor invecinate sau din zone adiacente. in
ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fatd de ultimii ani raporturile s—au
inversat, aceasta devenind o piatid a cumpardtorilor incepand cu ultima parte a
anului 2008. Numarul tranzactiilor a scazut brusc iar nivelul preturilor s—a redus.
Transformarea pietei imobiliare intr—o piata a cumpdritorului s-a realizat in
contextul penuriei de capital si a cresterii costurilor cu acesta, context de criza
coroborat cu scdderea numarului de tranzaclii pe segmentul imobiliar. La
analizarea terenului s-au avut in vedere parcelele similare amplasate in zonele
adiacente, zone in care preturile unitare ale terenurilor oferite spre vanzare sunt
cuprinse in intervalul 50 euro/mp (pentru terenuri situate in zona periferici a

localitatii), pand la 59 euro/mp (pentru cele situate Tn zona mediani si centrald a
localitatii), in functic de amplasament si de accesul accstora la arterele principalc
ale comunitatii.

Analizele au fost aplicate asupra unor date si informatii extrase din ofertele
unor proprietdti imobiliare, oferte verificate in teren de catre evaluator si ale ciror

caracteristici sunt prezentate mai jos:

° Comparabila A: teren intravilan, forma poligonald, situat in zona
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periferica a localititii Sanleani, suprafatd de 1.090 mp, front stradal 22 ml,
acces direct pe cale amenajatd, toate utilitatile in zona, se solicitd 50 euro/mp —
oferta in luna septembrie 2025 — comparabila este situatd in zond adiacentd
terenului supus analizei, in zond industriald, comerciald i de servicii similard
terenului supus analizei, are aceleasi caracteristici, aceeasi planeitate, are front
stradal, beneficiazd de aceleasi utilitdti, se incadreazi in acelasi plan de
dezvoltare urbanistic, fapt ce 1i conferad caracter de comparabild similard si
relevanta.

° Comparabila B: teren intravilan, forma poligonala, situat in zona
mediani a localititii Sanleani, suprafatd de 1.063 mp, front stradal 18,50 ml,
acces direct pe cale amenajati, toate utilititile in zond, se solicitd 55,97 euro/mp
— ofertd in luna septembrie 2025 — comparabila este situatd in apropierea
terenului supus analizei, se preteazd la aceleasi dezvoltdri, are aceleasi
caracteristici, aceeasi planeitate, are front stradal mare, beneficiaza de aceleasi
utilitati, se incadreaza in acelasi plan de dezvoltare urbanistic, fapt ce ii conferd
caracter de comparabild similara si relevanta.

e Comparabila C: teren intravilan, forma poligonala, situat in zona
mediani a localititii Sanleani cu acces direct de pe drum amenajat, suprafata de
590 mp, front stradal 21 ml, toate utilitatile in zona, se solicitd 59,32 euro/mp —
ofert in luna septembrie 2025 — comparabila este situata in apropierea terenului
supus analizei, se preteazi la aceleasi dezvoltiri, are aceleasi caracteristici,
aceeasi planeitate, are un front stradal, beneficiazd de aceleasi utilitafi, se
incadreazi in acelasi plan de dezvoltare urbanistic, fapt ce 1i conferd caracter de
comparabild similard si relevanta.

La evaluarea proprietdtii s-au urmdrit atributele legate de drepturile de
proprietate transmise, restrictiile legale, de conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, condifii ale pietei, de amplasamentul fiecareia, de suprafata utila, front
stradal, utiliti{i disponibile, zonare si utilizare asa cum reiese din grila
comparatiilor prezentata mai jos:

Linitate da camparatia De ovaluat A B C
Pret de vdnzare(euro) 50.00 55.97 59.32
Tip tranzactie oferta oferta oferta
Ajustare pentru tip tranzactie -2.50 -2.80 -2.97
Pret ajustat 4750 5317 56.35
Drepturi de proprietate transmise integral integral integral integral
Ajustare pentru drepturi transmise 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 47.50 53.17 56.35
Restrictii legale PO 40{’?” cor similar similar similar
max 1.5
Ajustarepentru restrictii legale g_ 0 0
Pret ajustat 47.50 53.17 56.35
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Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustare pentru Conditii de } " :
finantare
Pret ajustat 47.50 53.17 56.35
Conditii de vanzare normale similar sumilar similar
Ajustare pentru conditii de vanzare - - =
Pret ajustat 47.50 53.17 56.35
Conditii de piata data evaluarii Sep-25 Sep-25 Sep-25
Ajustare pentru conditii de piata 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 47.50 53.17 56.35
Localizare Lwada!b‘anleam Sanleani periferic | Livada/Sanleani median I_JwadafSAanicam
median median
Ajustare pentru localizare 570 0.00 0.00
Pret ajustat 53.20 53.17 56.35
Suprafata 245.87/1069 1,090 1,063 590
Ajustare pentru suprafata 0.00 0.00 -3.38
Pret ajustat 5320 53.17 52.97
Acces da da da da
Ajustare pentru front stradal 0.05 0.00 0.00
Pret ajustat 53.25 53.17 52.97
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare pentru utilifati 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 53.25 53.17 52.97
Zonare servicii servicii servicii servicii
Ajustare pentru zZonare - - -
Pret ajustat 53.25 53.17 52.97
Utilizare servicii servicii servicii servicil
Ajustare pentru utilizare - - -
Pret ajustat o] 53.25 53.17 52.97
Ajustare totali netd 6 0 -3
Ajustare tota‘I:‘i_ netd(%pret de 11.51% 0.00% -5.70%
YARZdare - i
Ajustare totald bruta 6 0 3
Ajustare totagi bruti(%epret de 1151% 0.00% 570%
vinzare
Valoare propusa teren - eur/mp 53,00
Valoare propusa teren - euro 13.000,00
Valoare propusa teren - lei 66.000,00

In analiza de mai sus s — au facut ajustéri pentru:

e Tipul de tranzactie: pretul de ofertd a fost ajustat cu o marja de negociere
estimata la 5% (3-5 %interval considerat rezonabil pentru discrepanta existenta
actualmente pe piatii intre pretul de oferta si cel la care s—ar putea realiza o
tranzactie)

e Conditii de piata: pretul de ofertd nu a fost ajustat deoarece comparabilele sunt
oferite spre vénzare in intervalul mai — septembrie 2025, interval in care
cotatiile de pret nu au cunoscut fluctuatii semnificative

e Localizare: pretul comparabilei A a fost ajustat cu 12%, ajustare rezultatd din
analiza pe perechi de date intre comparabilele A si B, deoarece comparabila B
este cea mai apropiatd de subiectul supus evaludrii; ajustarea este pozitiva in

Datele st informatiile din rapori sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sa aiba aprobarea serisa a autorului.
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cazul comparabilei A deoarece aceasta beneficiazd de o localizare inferioara in
comparatie cu subiectul supus analizei

Suprafatd: pretul comparabilei C a fost ajustat cu 6%, ajustare rezultata din
analiza pe perechi de date intre comparabilele B si C, deoarece comparabila B
este cea mai apropiata de subiectul supus evaludrii; ajustarea este negativd in
cazul comparabilei C deoarece aceasta beneficiaza de o suprafatd mai mica in
comparatie cu subiectul supus analizei

Front stradal: nu s-au aplicat ajustiri deoarece toate comparabilele beneficiazd
de front stradal la fel ca subiectul supus analizei

Utilitdti: nu s-au aplicat ajustari deoarece toate comparabilele beneficiaza de
aceleasi utilitati la fel ca subiectul supus analizei

Zonare: nu s-au aplicat ajustari deoarece toate comparabilele sunt amplasate in
zone destinate activitatilor comerciale si serviciilor ca si subiectul supus
analizei

Utilizare: pretul comparabilelor nu a fost ajustat deoarece toate comparabilele
se preteaza la aceeasi dezvoltare care le maximizeaza profitul, ca si subiectul
supus evalulrii.

A fost aleasa comparabila B deoarece nivelul ajustarii brute este cel mai

mic, valoarea ajustatd fiind de 53 eur/mp.

Astfel valoarea estimatd a terenului, folosind abordarea prin piatd, metoda

comparatiilor directe este:

Denumire activ Suprafata Valoare piata Valoare piata
mp lei euro

CF 307806 —C1 -U2

Teren aferent apartament nr.1 24587 66,000.00 13,000.00

Valoare teren CF 305711 24587 66,000.00 13,000.00

Evaluarea constructiei folosind:

* Abordarea prin cost, metoda costului de inlocuire net

Metoda cea mai completd si precisd pentru stabilirea valorii de piatd a
proprietéiii evaluate este metoda devizelor, in care se face un calcul ce reflecta
cantitatea gi calitatea tuturor materialelor utilizate gi toate categoriile de manopera

necesard. Apoi se adauga cheltuielile conexe, regia si profitul.
Metoda devizului presupune folosirea

unui set de proceduri prin care o

indicatie a valorii este dedusa pentru dreptul deplin intr-o proprictate prin

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobarea scrisd a autorilui.
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estimarea costului curent de construire sau inlocuire a structurii existente;
deducerea deprecierii cumulate din costurile de reproductie sau Inlocuire, si
adaugarea valorii estimate a terenului plus profitul promotorului.

Pentru a afla valoarea constructiilor s — a calculat costul de iniocuire brut
utilizdnd catalogul — Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire — cladiri
industriale, comerciale si agricole, constructii speciale — editat de Iroval Bucuresti,
2010, autor Corneliu Schiopu, cu indicii de actualizare octombrie 2024 -

septembrie 2025.

C1 — apartament nr.1 — spatiu rezidential amplasat intr-o cladire tip casa P

Tabel centralizator de calecul al CIN
L. Infrastructura si suprastructura
3 ~ Corectie
g ] o Cost/mp tip Total cost Corectie 533 Cost total
Lty e Scimp) fundatie catalog distanta m‘fc‘ corectat
salarizare
1 FCBS-V2 51 606.55 30.934.29 0.997 0.965 29.768.20
Total infrastructura 29,768.20
- . - Corectie
3 Cost/mp tip Total cost Corectic : Cost total
Nr.ert. Tip parter Se (mp) parter catalog distanta Salﬂ“.el corectat
e arizare
1 TZIDCAR24PS 51 1.691.09 86.245.71 0.997 0.965 82.994.63
Total parter 82,994.63
Total infrastructura si suprastructura 112,762.83
IL. Finisaj interior si exterior
= < L Corectie
e 5 Cost/mp tip Total cost Corcctie 2 Cost total
B E il i S () parter catalog distanta nn.’cl corectat
salarizare
1 FOBFS 51 2. 156.64 109,988.57 0.997 0.965 105.842.49
Total finisaj interior 105,842 49
: . Corectie
. s % . Cost/mp tip Total cost Corectie 2 Cost total
Nr.crt. Tip invelitoare Sc (mp) parter cateilog distanta m\_fc] corictat
salarizare
i INVTIG 76.5 584.71 44,730.00 0.997 (.965 43.043.88
Tetal invelitoare 43.043.88
Total finisaj interior,exterior si invelitoare 148,886.36
IT1. Instalatii functionale interioare
Instalatii . Cost/mp tip Total cost Corectic Cu_rcctzc Cost total
Nr.crt. S Sc¢ (mp) . : nivel
electrice parler catalog distanta 5 corectat
salarizare
1 ELINGR 51 270.76 13,808.57 0.997 0.963 13,288.05
Total instalatii electrice 13,288.05
s = ; Corectie
Nr.crt. | Obiecte sanitare bl Cost/ansamblu Totsd cost (,t_arecﬂe nivel ot unl
ansamblu catalog distanta ” corectat
s ! | salarizare -
=R Partcr CALAWC 7.362.77 7.362.77 0.997 0.965 7.085.23
Total obiecte sanitare 7.085.23
= E . Corcctie
Instalatii de Sl Cost/mp tip Total cost Corectie e Cost total
bl incalzire B i) parter catalog distanta Vel corectat
i salarizarc
1 Soba 51.00 25235 12.870.00 0.997 0.965 12.384.86
Total instalatii incalzire 12,384.86
Total instalatii functionale 32,758.14
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE (lei) brut 294,407.33
TOTAL CONSTRUCTII ST INSTALATII FUNCTIONALE (euro) brut 58.,030.73
Deprecicere fizica (DVE) = 65.5718% 193.048.30

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobarea scrisd a aulorulii!
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Depreciere functionala recuperabila ce necesita modernizari = 2.4% 7.085.23
Depreciere economica temporara = 7% 6,599.17
TOTAL COST DE INLOCUIRE NET (lei) 87,700.00
TOTAL COST DE INLOCUIRE NET (euro) 17,300.00

Deprecierea reprezinti orice pierdere de valoare daci este recunoscuta de piata.
Formele recunoscute de depreciere a unei cladiri sunt:

> deprecierea fizicd, este cauzatd de degradrea in timp a materialelor din care
este alcatuitd constructia, de gradul de intretinere cét si de mediul normal sau
agresiv in care se afla cladirea; pentru aprecierea corectd s-a avut in vedere
faptul ¢a@ unele elemente ale cladirii au o duratd de viatd lungd, medie sau
scurta

» deprecierea functionald analizeazi pierderea de valoare datoritd unor

proiectiri gresite, datoritd modificdrilor standardelor sau a lipsurilor care

diminueaza confortul

deprecierea externi analizeazi pierderea de valoare din alte cauze decét cele

legate de proprictatea in sine fiind cauzata de reguld de factori economici

sau de localizare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatilor

imobiliare in zond, urbanismul, finanfarea si reglementarile legale;

deprecierea externd poate fi temporara sau permanenta

v

Deprecierea fizica

Pentru estimarea deprecierii fizice s-au separat elementele care compuneau
constructia in elemente cu viatd lunga, medie si scurtd. S-au avut in vedere duratele
normale de viatd economicd care au ca reglementare legala HGR 2139/2004 si
Normativul P 135/1999 privind uzurile fizice ale constructiilor functie de
caracteristicile constructive si care apreciaza durata de viata fizicd pentru intreaga
cladire. Prin durata de viata economica asa cum este reglementata in Romania se
intelege durata in care se recupereaza investifia. Varsta efectiva este determinata de
regula de gradul de intretinere apreciat de evaluator ca fiind foarte bine intretinut,
bine Intretinut si satisfacator.

Pantru a actima cuantumnl deprecierii fizice ¢ — a ntilizat coctul de Inlocuire
brut utilizand cataloagele — Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire — editate
de Iroval Bucuresti, autor Corneliu Schiopu, Metoda costurilor segregate — editat
de Iroval Bucuresti, 2010, autor Corneliu Schiopu si Deprecierea Constructiilor —
editat de ITroval Bucuresti, 2009 — Colectia ANEVAR — martie 2009, autor
Corneliu Schiopu.

Datele §i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobarea scrisd a autorului.-
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Cladiri tip parter
Durata normala de viata conform
HGR 2139/2005 60 ani
Durata normala de viata conform
P135/1999 100 ani
Data PIF 1980
Durata de viata ramasa estimata 55 ani
Data reparatii - elemente cu viata
medie nu
Durata de
viata utiia
Costde Durata Varsta (fizica) Grad de Uzura
inlocuire de cronolegica estimata uzura fizica fizica
brut viata (ani) {ani) estimat estimata
Infrastructura
Terasamente mare 45 100 45%
Fundatii din beton simplu B mare 45 100 45%
Total 29,768.20 45% 13.395.69
Suprastructura )
Stalpi si centuri din beton armat mare 45 100 45%
Plansee de beton mare 45 100 45%
Zidarie caramida grosime 24 cm mare 45 100 45%
Total 82.994.63 45% 37.347.58
Invelitoare
'Sarpfmti? din lemn pentru —— 40 50 80%
invelitori
Invelitori din ceramica medie 40 50 80%
Totai 43.043.88 80% 34,435.10
Finigaje exterigare EET
$inisaj fatada cu mortar tip M50- medie 40 50 30%
Finisaje interioare medie 40 S0 80%
Tencuieli umede medie 40 50 80%
Zugraveli in culori de apa medie 40 50 80%
| Pardoseala rece - ciment sclivisit medie 40 50 80%
Pardoseala calda - parchet clasic medie 40 50 80%
Usi interior si exterior din lemn medie 40 50 80%
Total 105,842.49 80% 84.673.99
Instalatii functionale
Instalatii electrice
Trasee pentrn iluminat si prize i
conduc’gari Alsau Cu i eunta i ok Ho%
Total 13,288.05 100% 13,288.05
Instalatii sanitare
Instalatii apa - teava Cu medie 40 50 80%
Trasee evacuare ape uzate medie 40 50 80%
Chiuvete i vase de toaleta medie E11] 20 Q0L
Total : 80% =
Instalatii incalzire medie 40 50 80%
Total 12,384.86 80% 9,907.89
Total depreciere fizica estimata 65.57% 193,048

Deprecierea functionald

Este pierderea din valoare datorita lipsei unor caracteristici constructive pe
baza standardelor recunoscute de piata; deprecierea functionald a fost estimati la

Datele si informaiiile din raport sunt confidenjiale. Publicarea lor trebuie 5d aibd aprobarea scrisd a autorului.
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2,4% ca si cost minim de realizare a unei bdi sau a unui grup sanitar, prin raportare
la costul total al constructiei.

Deprecierea economica

A fost estimatd pe baza raportului cerere — ofertd a proprietatilor imobiliare
similare amplasate in aceeasi zond sau in zonele adiacente. Desi in actuala
distributie este dificil de stabilit o tendintd generald a cererii pentru astfel de
proprietdti, din analiza de piatd reiese o usoara crestere a acesteia pentru active
similare datorita dezvoltarii unor obiective noi care corespund tuturor standardelor
recunoscute de piata.

Deprecierea economicd s-a estimat ludndu-se in considerare pierderea de
venit aferentd gradului de neocupare; pentru apartamentul care poate fi inchiriat s-
a luat In considerare pierderea de venit astfel:

Deprecierea economica

132,00 | pierdere din neocupare
3.771.43 | venitul net capitalizat aferent pierderilor
0,0650 | procent estimat
7% | rotunjit

Astfel valoarea apartamentului obtinuta folosind abordarea prin cost,
metoda costului de inlocuire net este:

Denumire activ Suprafata Valoare piata CIN Valoare piata CIN
mp lei euro

CF 307806-C1-U2

C1 - apartament nr. | 40.00 87.700.00 17.300.00

Total apartament 40.00 87.700.00 17.300.00

Abordarea prin venit, capitalizarea directa a venitului net

Proprietdtile imobiliare care genereaza venituri se achizitioneazid ca si
investitii, iar din punctul de vedere al investitorului capacitatea de a produce profit
este un element esential care influenteazd valoarea proprietitii.Analiza datcior
privind cheltuielile si veniturile aferente unei proprietati constituie punctul de
plecare in aplicarea metodelor de randament in evaluare.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobarea scrisd a autorului.
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Venitul brut potential — reprezintd venitul total atribuibil unei proprietati
imobiliare, la grad de utilizare total, inainte de deducerea cheltuielilor de
exploatare,luat in cosiderare de obicei pe un an.

Venitul brut efectiv. - este venitul total anticipat a fi generat de o
proprietate, dupd deducerea alocarilor legate de gradul de neocupare si de
neincasarea chiriei.

Venitul net din exploatare: - reprezinta diferenta dintre veniturile totale si
cheltuielile totale de exploatare si se calculeaza inainte de scdderea amortizarii
contabile si a serviciului anual al datoriei

Veniturile generate de proprietdti constau in principal din chirii. Se cunosc
cinci tipuri de chiril g1 anume:

e chiria contractuala —parte a venitului brut potential, este cea
specificatd in contract si incasatd in prezent ca si venit efectiv (poate fi
mai mica, egald sau mai mare decat chiria de piata)

e chiria de piatd — denumita si chiria economica, este cea la care o
proprictate se oferd la piata libera

e chiria excedentara — se calculeaza ca diferenta intre chiria
contractuala si chiria de piata la data evaludrii

e chiria procentualda — se intdlneste indeosebi la inchirierea
spatiilor comerciale si se percepe procentual din volumul vanzarilor; se
specifica de regula prin clauze in contractele de inchiriere

e chiria aditionald — se plateste peste chiria de bazi si poate fi
egala cu chiria de piata, partial chirie de piatd, partial exces de chirie

Exploatarea unei proprietiti presupune existenta unor cheltuieli. Acestea pot fi:

e cheltuieli de exploatare — care reprezinta totalitatea cheltuielilor
necesare pentru functionarea in conditii normale a proprietatii si
generarea de venituri viitoare

e cheltuieli fixe — cele care nu depind de gradul de utilizare si
trebuiesc platite oricum

e cheltuieli variabile — cele care se schimba in functie de gradul
de utilizare

In conditii normale de piata se anticipeaza obtinerea unui profit datorat fie
cresterii veniturilor rezultate din exploatarca imobilului, fie din revanzarca
acestuia. Valoarea si venitul ce s-ar putea obtine prin inchirierea imobilului se
pot aprecia prin substituire cu alte imobile similare la care se cunosc oferte de
preturi pentru chirii percepute pe m/p.

Rata de capitalizare a fost extrasa din piatd folosind informatiile privind
preturile la care sunt oferite precum si gradele de ocupare ale unor obiective

Datele st informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sa atha aprobarea serisa a autorului.
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similare activului supus analizei la data evaluarii. Ofertele de pret au fost ajustate
cu marja de negociere practicatd pe piatd la data evaludrii pentru spatiile
rezidentiale similare.

Calculul ratei de capitalizare este prezentatd in tabelul urmator :

COMPARABILE A B C
Chirie lunara solicitata 499 650 800
Venit Brut Potential (EUR/an) 5,988 7,800 9,600
Grad de neocupare (10% din VBP) 3988 780 960
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 5.389 7,020 8,640
Cheltuieli aferente proprietarului (5% din VBE) - 269.46 351 432
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 5120 | 6669 | 8208
Valoarea solicitata a proprietatii (EUR) 149,996 176,000 295,000
Discount negociere 5% 142,496 167,200 280,250
Rata de capitalizare (%) 3.6 4.0 2.9
Rata de capitalizare 35

Rata de capitalizare = VNE/ V

Rata de capitalizare extrasd este de 3,50%, iar rata de crestere este 0%.
Factorul de actualizare se calculeazd folosind formula 1/(1+n)*n, unde n
reprezinta anii de previziune explicita, valoarea reziduala este venitul net
actualizat din ultimul an de previziune/(a-g), iar valoarea reziduala actualizata
este valoarea reziduala * factorul de actualizare din ultimul an de previziune
explicita.

Se presupune cé cea mai buna utilizare a proprietatii consti in inchirierea
apartamentului.

Chiria lunari - luatd din piatd prin comparatia cu inchirierea unor imobile
similare este: V_chirie=[(3-3,39)E/mp] pentru case si teren aferent amplasate in
comuna Livada, judetul Arad.

La o rata de capitalizare de 3,50%, venitul net capitalizat ajustat cu

necesarul minim de investitii estimat la abordarea prin cost, este de 156.257,65
lei, asa cum rcicse din tabelul de mai jos:

SPECIFICATIE
Chiria lunara ] 110 558
Venit brut potential - euro 1320 6.697
Pierdere din neocupare 10%
Venit brut efectiv - eura - 1,188 6.027
Cheltuicli cu imp, taxe, asig. 59 301

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sé aibd aprobarea scrisd a autorului.
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Venit net 1,129 5,726
Rata de actualizare - k 3.50%
Rata de crestere - g 0.0%
Rata de capitalizare - ¢ 3.50%
Venit nelcapitalizat 32.246 163.592
Necesar minim investiiii (estimat la abordarea prin
cost) 1,397 7.085
Vilnare propristate 30,800.00 euro 15630000 |  lei |
Valoare teren aferent 13,000.00 eure 66,000.00 lei
Valoare cladire 17.800.00 euro 90,300.00 lei

Valoarea proprietatii imobiliare obtinuta folosind abordarea prin venit, metoda
capitalizarii directe a venitului net, este:

Denumire activ Suprafata Valoare piata VNE Valoare piata VNE
mp lei euro
CF 307806-C1-U2
| C1 - apartament nr. 1 40.00 90,300.00 17.800.00
Total apartament 40.00 90,300.00 17,800.00
Teren aferent apartament nr. 1 245.87 66,000.00 13,000.00
Valoare inchiriere CF 30786-C1-U2 156,300.00 30.,800.00

Pornind de la valoarea de piatd a proprietatilor imobiliare si rata de capitalizare
estimatd pentru specificul activititii, valorile unitare de Inchiriere, respectiv chiriile

lunare aferente, sunt:

Valoare Valoare Valoare Valoare

Denumire activ Suprafata | inchiriere/lund | inchiriere/lund | inchiriere/lund | Tnchiriere/luni

mp lei/mp suro/mp lei eurn
CF 307806-C1-U2
C1 - apartament nr. | 40.00 6.58 1.30 263.38 5192
Total apartament 40.00
Teren aferent (CP-23%) 245.87 0.78 0.15 192.50 37.92
Valoare inchiriere CF 30786-C1-U2 455.88 89.83

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lov trebuie sé aibé aprobarea scrisd a autorului!
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CONCLUZII PRIVIND EVALUAREA

|| Analiza valorilor

e La abordarea prin piatd, metoda comparatiei s-a folosit analiza pe perechi
de date si studiul pietei deoarece valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare se afli in relatie directdi cu preturile unor proprietati
comparabile.

o La abordarea prin cost, metoda costului de inlocuire net s-a folosit
metoda devizelor, consideratd metoda cea mai completa si precisd pentru
stabilirea valorii de piatd a proprietatii evaluate.

e La abordarea prin venit s-a folosit analiza datelor privind veniturile si
cheltuielile aferente unei proprietdti acestea constituind punctul de
plecare in aplicarea metodelor de randament in evaluare.

Avand in vedere adecvarea, acuratetea si cantitatea de informatii
presupuse de ambele metode, in conditiile pietei actuale, septembrie 2025,
evaluatorul considerd ca abordarea prin metoda comparatiilor de piata pentru
teren este cea mai relevantd, desi in acest moment nu existd tranzactii pentru
lotur1t mari de teren, iar rata de absorbtie este redusa, respectiv metoda venitului
net capitalizat pentru proprietatea imobiliard, deoarece s-a putut identifica o
piatd a preturilor de inchiriere a unor case rezidentiale cu teren afarent. Metoda
costului de inlocuire a fost aplicatd doar ca metodd de verificare a metodel
principale aplicatd, deoarece aceastd metoda poate induce anumite incertitudini
cu privire la evolutiile viitoare ale situatiei economice care influenteaza indicii
de cost global dar si deprecierile cumulate mai ales in cazul constructiilor care
nu sunt noi, respectiv a celor care nu sunt intretinute si se afld in stare de

[]QG?‘Q(]I!T‘QJ {‘.ﬂﬂ(’]l]f‘.ﬁl"l(‘ _‘2'-11'{‘91 ].‘2 1imn ‘I"Q'Jll]fﬂf fat=1 "’“I"Q]"\'I'I;Q !11‘191‘;'791’ 11 TaeTaruo

Astfel, valoarea de piatd a tarifului lunar de inchiriere a activelor
imobilizate, situate in comuna Livada, nr. 107/A, ap.1, la data de 10.09.2025,
este:

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sé aiba aprobarea scrisa a autorului.
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RAPORT DE EVALUARE nr.2682 - Active imobilizate de tip rezidential, amplasate in Livada, nr.107A

Valoare Valoare Valoare Valoare

Denumire activ Suprafata | inchiriere/lund | inchiriere/lund | fnchiriere/luna inchiriere/luni

mp lei/mp euro/mp fei euro
CF 307806-C1-U2
{1 - apartament nr.1 40.00 6.58 1.30 263.38 5192
Total apartament 40.00
Teren aferent (CP-23%) 245.87 0.78 0.15 192.50 3792
Valoare inchiriere CF 30786-C1-U2 455.88 89.83

Valoarea este subiectivd, o predictie, evaluarea este o opinie asupra unei
valori.

Valoarea a fost exprimatd tindnd cont exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in acest raport.

Valoarea nu contine TVA.

TRANSILVANIEN CONTACTS SRL Arad
J02/307/2005 CUI 17240881

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
Autorizatia nr.0414

Ec. PUICAN BEATRICE IUNONA
Evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia 15592

Datele gi informaliile din raport sunt confidenfiale. Publicarea lor frebuie sa aiba aprobarea scrisa a autorului.
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RAPORT DE EVALUARE nr.2682 - Active imobilizate de tip rezidential, amplasate in Livada, nr.107A

ANEXA 1 HARTA DE INCADRARE IN ZONA

Datele st informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobarea scrisd a autorului.
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RAPQORT DE EVALUARE nr.26882 - Active imobilizate de tip rezidential, amplasate in Livada, nr.107A

ANEXA 2 DOCUMENTE JUSTIFICATIVE

2.1. Poze ale proprietatii

2.2. Documente justificative

A

Datele si informatiile din raport sunt confideniale. Publicarea lor trebuie sa aibd aprobarea scriséi a autorub;'f;’_g‘ h










Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 77383

= S Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 27
v Luna 06
Anul 2025

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i

PENTRU INFORMARE 100190898077
Carte Funciara Nr. 307806-C1-U2 Livada IIIIIIIlIIIIIII

A. Partea l. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Jud, Arad, UAT Livada, Loc. Livada, Nr. 107/A, EL. P, Ap. 1
Parti comune: ALTE SPATII , ACOPERIS , POD

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti 5 ;
eit Nr. cadastral construits [utils (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 307806-C1-U2 5 40 212/276 821/1069 |compus din: 2 camere, dresing,

racord energie electrica, racord
gaze naturale; cota parte din
teren 23% - proprietate Stat

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

44957 | 29/03/2021
Registrul Cada_stra! al Imobilelor (UAT Livada); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 307806-C1-U2 ca urmare a AL
B1 |finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul

cadastral al imobilelor sub numarul 2.

Act Notarial nr. 481/2006, din 01/01/2006 emis de BNP;
82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) STATUL ROMAN, prin Consiliul Local al Comunei Livada

OBSERVATII- {provenita din conversia CF 2934)
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie si sarcini e
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protefat de prevederile Regulamentudui (UE) nr. 67%/2016 si Legii 190/2018 Pagfna I din2

Extrase pentru informare on-line la sdresa epay.ancpi.ro Subedld . .




Carte Funciard Nr. 307806-C1-U2 Comuna/Orag/Municipiu: Livada
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuali, Adresa: Jud. Arad, UAT Livada, Loc. Livada, Nr. 107/A, Et. P, Ap. 1
Parti comune: ALTE SPATII , ACOPERIS , POD

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti o .
Tt Nr cadastral construits | utila (mp) HRATE Cote teren Observatii / Referinte
Al | 307806-C1-U2 51 40 212/276 821/1069 |compus din: 2 camere, dresing,

racord energie electrica, racord
gaze naturale; cota parte din
teren 23% - proprietate Stat.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
01-07-2025 RADU MARC

Data eliberarii,

Y Y (I (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costat
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http:/fepay ancpi_ra ] : ;

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 673/2016 si Legii 190/2018 Pagin'a. 2 .dl'ﬂ 2

Extrase pentru informare on-ine 1a adresza epay.ancpl.ro Formulanyersi ¥ '. R




ANEXA Nr.18

RELEVEU APARTAMENT
Scara 1:100

Nr. cadasiral al terenului. Suprafata (mp) Adresa imobilului
307806 821/1069 loc. LIVADA, nr.107A, ap.1
CARTE FUNCIARA COLECTIVA 307806-C1 UAT. LIVADA
COD UNITATE INDIVIDIUALA uz CARTE FUNCIARA INDIVIDUALA 307806-C1-U2
= e £
- 4,50m. %
= -
=
o
1 Y GAMERA 2
E"E: |Ilr.
= %
- o j = '_ £
\/EQ
COMPONENTA APARTAMENT
Numar R Suprafatal Obsenvatii
. Denumire incapere
incapere (mp)
1 CAMERA 20,25
2 CAMERA 15,25|apartament 1
3 DRESING 450
Total suprafata utila ap.1 40,00

S.C. TOPOVAS PLAN S.R.L

CLASA-I, seria:RO-B-J, numarul:2005
ING. MANN SEBASTIAN TOMA
cert aut.cat B, seria RO-ARF-
NR.0092/26.03.2012.
Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiel cadastrale si
tia;ﬁlgia curaaliaipaidindarenoms Mann

DOt c=RO, cn=Sebastian-Toma Mann,

Executant

ialumber=hi
s

2 scria - §|'5_:n e ”
R T O a Mann St
Fial

Confirm intruducerea imobilului in baza de date
integrata si atribuirea numarului cadastral
Stampila BGPI
77383/27.06.2025

Semnat digital de Marta Costan

DM: e=RO, I=Arad, o=0ficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;cn=Marta

Caostan, serialNumber=CM177, si=Armd, givenName=Marta, sn=Costan . :
Pakafs sisafictaras2 10300 f& ~

Data:
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Inchiriere Case-Vile, Livada ID: 4032819

De inchiriat — casa modern3 cu 4 camere, Livada Case_vile de inchiriat 4 camere, 236 m?, Livada

800 €

Specificatii

Numadr camere 4
Suprafata utild 236 m?
Suprafatéd teren 956 m?
An finalizare constructie 2014
Stare proprietateBuna
Niveluri imobil2

Numdr Bail
UtilitatiCurent, Apa

Tip tranzactie inchiriere
Tip vanzdtor Companie

Oportunitate de inchiriere — casa spatioasa si moderna cu 4 camere, in Livada




Daca fti doresti o locuintd modernd, primitoare si bine pozitionatd, aceastd casd cu 4 camere din
Livada poate fi alegerea ideald. Situatd intr-o zond linistitd, la doar cétiva kilometri de Arad,
proprietatea oferd confortul unei case spatioase si dotari de top.

Casa are o suprafat3 util3 de 236 mp (285 mp desfdsurati) si este amplasatd pe un teren generos de
956 mp, cu front stradal de 30 ml. La parter gasim un dormitor, o baie, un hol si o sufragerie foarte
spatioasa cu bucatdrie open-space, iar la etaj doud dormitoare luminoase, fiecare cu balcon,
dormitorul matrimonial fiind prevdzut cu dressing si mobilier pe comanda.

Confortul este completat de garajul incilzit, cu usd automats, terasa acoperitd si inciperea tehnicd
dotatd cu centrald pe lemne, puffer de 2000 litri, instalatie de dedurizare si panouri solare pentru
incélzirea apei. Curtea dispune de gazon tip rulou si sistem de irigatii, iar casa beneficiaza de incalzire
in pardoseald, curent trifazic si izolatie de calitate.

Construitd in 2014 si renovatd in 2020, proprietatea se inchiriazd complet mobilata si utilata, fiind
pregititd s3 isi primeasca noii chiriasi. Este alegerea perfectd pentru cei care cauta spatiu, liniste si un
cdmin modern, aproape de oras.

Te invitam sa descoperi personal tot ce are de oferit aceasta casa. Programeazd chiar acum o
vizionare si convinge-te de confortul, spatiul si linistea pe care le poate oferi viitorul tau camin din
Livadal

Tranc llie Cristian
Consultant imobiliar
0748 125 408

https://homezz.ro/de-inchiriat-casa-moderna-cu-4-camere-livada-4032819.htm!

storia




Tranc & Tranc - Imobiliare VR

Tranc Imobiliare

0748 125 408

Oportunitate de vanzare- casa spatioasa si modernd cu 4 camere, Livada
342 000 €

1449 €/m?

Livada, Livada, Arad

Case de vanzare

Suprafatd utild: 236 m?

Numadrul de camere: 4

Tip cladire: farad informatii

Stare: gata de utilizare

Tip proprietate: locuinta utilizata
Tip vanzdtor: agentie

Detaliile cladirii

Parceld si imprejurimi

Descriere



Daci fti doresti o locuintd modernd, primitoare si bine pozitionata, aceastd casa cu 4 camere din
Livada poate fi alegerea ideald. Situati intr-o zona linistitd, la doar cdtiva kilometri de Arad,
proprietatea oferd confortul unei case spatioase si dotdri de top.

Casa are o suprafatd util3 de 236 mp (285 mp desfdsurati) si este amplasata pe un teren generos de
956 mp, cu front stradal de 30 ml. La parter gdsim un dormitor, o baie, un hol si o sufragerie foarte
spatioas3 cu bucétirie open-space, iar la etaj doua dormitoare luminoase, fiecare cu balcon,
dormitorul matrimonial fiind prevazut cu dressing si mobilier pe comanda.

Confortul este completat de garajul incilzit, cu usa automatd, terasa acoperitd si incaperea tehnica
dotat3 cu centrald pe lemne, puffer de 2000 litri, instalatie de dedurizare si panouri solare pentru
incalzirea apei. Curtea dispune de gazon tip rulou si sistem de irigatii, iar casa beneficiazd de incalzire
in pardoseald, curent trifazic si izolatie de calitate.

Construita in 2014 si renovata in 2020, proprietatea se vinde complet mobilata si utilatd, fiind
pregatitd s3 isi primeasc noii proprietari. Este alegerea perfectd pentru cei care cauta spatiu, liniste si
un cdmin modern, aproape de oras.

Te invitdm s descoperi personal tot ce are de oferit aceasta casd. Programeaza chiar acum o
vizionare si lasa-te convins de confortul, spatiul si linistea pe care le poate oferi noul tdu camin din
Livada.

Mai putin
ID: 9674568

https://www.storia.ro/ro/oferta/oportunitate-de-vnzare-cas-spaioas-i-modern-cu-4-camere-livada-
IDEANG? gl=1*cmcl6e* gcl aw*RONMLIE3NTYxMTUOOTIuQ2p3SONBandrNORGQmhCQUVpdOFIWW
JKClVOYWJlngMTVprVhHthmZZ|mXDIGTIQfLUJ5eXlIRDMzREdZUG5WQ2|0CVF3XO|JMGtSbONpVW
ROXZEX0J3RA..* gcl au*ODEINDkzMzU2LIE3INTUSMzUwMzg.* ga*MTewOTYxNzI3MCAxNDYyNjlIOO
Dc3* ga IXTPA6NIVR*czE3NTcANTAON|ckbzQwOCRNMSROMTc1Nzg1 MTEAMSRgMTckbDAkaDA.




Imobiliare Plus

Imobiliare Plus

0740 680 263

Inchiriez casa noua nemobilata in LIVADA
600 €/luna

Livada, Livada, Arad

Casa de inchiriat

Suprafata utila: 200 m?
Numadrul de camere: 5

Tip cladire: singur in curte
Tip vanzator: agentie

Tip incalzire: centrald pe gaz

Detaliile cladirii

Parceld si imprejurimi

Descriere

Casa spatioasa in Livada — locuinta perfectd pentru familii sau muncitori, NEMOBILATA!

iti doresti o casd noua, cu toate utilitatile, unde sa te muti imediat si s3 0 amenajezi dupa gustul tau?
Aceasta este solutia ideala!




Suprafatd generoasd de 120 mp - Spatiu suficient pentru toata familia sau pentru echipe de
muncitori

5 camere bine compartimentate - Intimitate si confort pentru fiecare membru al familiei

4 dormitoare + living open space cu bucdtaria - Locul perfect unde s3 te odihnesti si sa te aduni cu
cei dragi

3 bai moderne = Confort si functionalitate, fird aglomeratie dimineata

2 intrari = Practic pentru 2 familii sau pentru organizare separata

Casd noud, nemobilatd > Libertatea de a-{i crea ambientul exact asa cum Tti doresti
Tncdlzire in pardoseald + centrald pe gaz > Eficientd si confort termic pe tot parcursul anului

Localizare linistitd in Livada = Ai parte de aer curat si liniste, dar si acces rapid la drumul national spre
Oradea

Pretabila pentru 2 familii sau echipe de muncitori

Se inchiriaza pe termen lung

Suna acum si programeaza o vizionare — locuinta ideala te asteapta!
PRET 600 EURO NEG

tel

Contacteazd

R976-L/10.6.24

Mai putin

1D: 9678152

hitps://www.storia.ro/ro/oferta/inchiriez-casa-noua-nemobilata-in-livada-

IDEBle? gi=1*vfmgak* egcl aw*RONMLIE3INTYxMTUOOTIuQ2p3SONBandrNORGAMhCQUVpdOFIWWI
Kc1VOYWJiamRMTVpThVhHeFhmZ2ImX0I0TISfLUl5eXiIROMzRE4ZUG5WQ210cVF3X0UMGEShONpVYVV
ROXZEX0J3RAQ..* gcl au*ODEINDkzMzU2LE3NTUSMzUwWMzg.* ga*MTgwOTYxNzI3MCAXNDYyNjl0O
Dc3* ga IXTPA6NSVR*czE3NTcANTAONjckbzQwOCRNMSROMTelNzg1 MTEONSRaNTMkbDAkaDA.




Inchiriez casa noua nemobilata in LIVADA

650 €

200 m?

4 camere

3.3 €/m’

19 august 2025 - olx.ro

Oportunitate de inchiriere — casd spatioasa si moderna cu 4 camere, in Livada

800 €

18 august 2025 - imobiliare.ro

De inchiriat — casda moderna cu 4 camere, Livada

800 €

236 m?

4 camere
34 €/m?

18 august 2025 - olx.ro +2 altele



Vild cu 4 dormitoare in Livada

499 € (negociabil)

Casd / Vild cu 5 camere de inchiriat
Livada

160 mp

2017




Oferte imobiliare Livada

Case de inchiriat Livada

Vila cu 4 dormitoare in Livada

PropertyLab va prezinta o vild cu 4 dormitoare Tn Livada. Vila spatioasa si luminoasa, cu multiple
dotari, pozitionata intr-o zona cu vile de jur imprejur, Isi cauta noi chiriasi.

Casa este structurata astfel:

-parterul este compus dintr-un hol de intrare generos, bucatarie complet mobilata si utilata, baie,
dormitor, living precum si o terasa cu deschidere catre gradina.

-mansarda cuprinde 3 dormitoare si o baie. Vila poate fi utilizata ca locuinta a unei familii cu copii.
O locuintd caldd si primitoare care merita vazutal

Pentru orice detalii si stabilirea unei vizite va rog sa ne contactati la numarul de telefon : 0357 780
333

Firdnescu Giorgiana — Consultant imobiliar Property Lab
E-mail: firdnescu.giorgiana@propertylab.ro
Telefon 0752750787
Cod proprietate CP944902

e Numarcamere5

¢ Dormitoare 4

e  Numar bucatarii 1

e Numdr bii2

s Geam la baie Da

e Numar balcoane 1

e Numdrterase 1

8 NUIdr luuri pdredre 2

e Disponibilitate Imediat

» Tip casa Individual

e Stare interior Finisat modern

e Suprafatd utild 160 mp

= Suprafata construitd 180 mp




Suprafata teren 300 mp
Deschidere 15 m
Acoperis Tigla

Stadiu constructie Finalizatad
An constructie 2017
Constructie noud Da

Tip constructie Caramida
Numdr etaje cladire 1
Are mansarda Da
Cadastru Exista
Intabulare Exista

Mod de dobandire Autorizatie de construire

Facilitati

Apa

Apometre
Aragaz
Bucatdrie mobilata
Bucatarie utilata
Cada

Calorifere
Canalizare

CATV

Centrala proprie
Contor electric
Contor gaz
Curent

Curte




Debara

Dressing

Faianta

Ferestre PVC

Frigider

Gaz

Gresie

Hota

lluminat stradal
Internet

Izolatie exterioara
Magazie

Masina de spalat rufe
Mijloace de transport in comun
Parchet

Strazi asfaltate
Telefon

A"

Usa intrare PVC
Vopsea lavabila

hitps://www.propertylab.ro/casa-vila-5-camere-de-inchiriat-livada-cp944902/?sid=GMydbihX







Postat 21 august 2025

Casa superba in Livada

295000 €

Pretul e negociabil

Camere: 4 sau mai multe
Suprafata utila: 160 m?

Locuinta mobilata / utilata: Partial
Descriere

TCR Investments va propune o proprietate cu adevdrat speciald, situatd intr-o zona rezidentiala
linistitd din Livada. Aceastd casad imbina perfect eleganta, functionalitatea si liniste.

Detalii generale: P+E
» Teren de 600 mp, ideal compartimentat
s Amprenta la sol: 147 mp | Suprafata utila: 160 mp

* Curte amenajatd cu zond verde, spatiu de gratar, copaci ornamentali, magazie pentru depozitare, si
garaj

Compartimentare eficientd si moderna:

Parter:

¢ Hol primitor

e Baie moderna

e Living spatios, elegant mobilat, cu accente rustice si contemporane
= Bucatarie separata, utilata si mobilata la comanda

¢ Terasd acoperita, ideald pentru relaxare

e lesire catre gradina amenajata cu gust

Etaj:

= 3 dormitoare luminoase si confortabile




e 1 baie spatioasd

¢ 2 balcoane ce oferd o priveliste minunatd catre imprejurimi

Dotari si avantaje:

e Mobilier de calitate, ales cu atentie la detalii ( casa se vinde partial mobilatd)

« Finisaje calde, design armonios

» Luminozitate naturald excelenta

» Gradind amenajata cu gazon, flori si elemente decorative

» Spatiu exterior perfect pentru momente de relaxare alaturi de familie si prieteni
Locatie excelenta:

Situatd intr-o zona rezidentiald linistitd din Livada, casa oferd intimitate si confort, dar si acces facil
catre oras si punctele de interes.

Pentru orice detalii sau vizionare nu ezitati sa ne contactatil
ID: 291566483 Vizualizdri: 413

Contacteaza vanzatorul

Trimite mesaj

075 766 1534

https://www.olx.ro/d/oferta/casa-superba-in-livada-IDilnLd.htm|?isPreviewActive=0&sliderindex=7




Suciu Mircea

Suciu Mircea

0758 299 714

Vand vila in Livada,an constr.2015,P+M,moderna,sc.180 mp.
176 000 €

978 £/m?

Livada, Livada, Arad

Case de vanzare
Suprafatd utila: 180 m?

Numarul de camere: 4




Tip cladire: singur in curte

Stare: gata de utilizare

Tip proprietate: locuintd noud

Tip vanzator: agentie

Tip incalzire: centrald pe gaz panouri solare
Informatii suplimentare: aer conditionat
Detaliile cladirii

Parcela si imprejurimi

Descriere

Vand vila noua P+M,an constructie 2015,suprafata construita 180 mp.,din caramida porotherm,
izolatii exterioare de 10, la tot imobilul, suprafata teren 300 mp.

Utilitatile introduse: apa,centrala pe gaz(termoteca)si inclusiv instalatie cu panouri solare care asigura
consumul de enrgie electrica la intreg imobil, cu incalzire in pardoseala la parter, combinat si cu
calorifere,iar la etaj cu calorifere.

Totodata este acest imobil este dispus astfel : Imobilul este pozitionat in curte, in fata casei are spatiu
verde gazon si multe flori, balansoar, o mini cascada cu pesti,inclusiv acces auto.

In lateralul casei cu gazon,flori,terasa acoperita, iar in curte cu foisor,gazon,loc de agrement,grill, de
asemeni in spatele casei,un spatiu depozitare,o camera tehnica pentru centrala si pentru instalatia de
panouri soiare cu instalatie de 4,86 kw.

Imobilul este dispus astfel : la parter cu o camera de zi mare si cu bucatarie, separat un dormitor, apoi
o baie mare deosebita(de exceptie), inclusiv o debara, iar la etaj cu 3 dormitoare,baie,hol(dressing).

Acest imobil este finalizat total, renovat,se vinde complet mobilat si utilat modern si nu mai este
necesar investitii, se vinde la cheie.

Pret 176.000 euro.
Telefon 0758/299714.
mai putin

ID: 9015481

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-vila-in-livada-an-constr-2015-p-m-moderna-sc-180-mp-
IDBPkZ? gl=1*1tuphf5* pcl aw*RONMLIE3NTYxMTUOOTIuQ2p3SONBandrNORGOmMhCQUVpdOFIWW
JKcvVOYWllamRMTVpThVhHeFhmZ2ImXOIOTI9fLUISeXIROMZRE4ZUGSWQZI0cVF3X0MGTIShONpVYVV
ROXZEX0J3RQ..* gcl au*ODEINDkzMzUZLIE3SNTUSMzUwMzeg.* ga*MTgwOTYxNzI3MCAxXNDYyNjl0OQ
Dc3* ga IXTPA6NSVR*czE3NTYAMDMzNDQkbzQWMiRnMSROMTel1NjgwNDkyNiRgNjAkbDAkaDA.




Marian Lazar

Lazar Top Estate

0755 114074
Casa 3 camere de vanzare in Livada

145996 €
1667 £/m?

Calculeaza rata lunara




Livada, Livada, Arad

Case de vanzare

Suprafata utild: 90 m?
Numdrul de camere: 3

Tip clddire: singur in curte
Stare: gata de utilizare

Tip proprietate: locuintd noud
Liber de la: 2025-08-21

Tip vanzator: agentie

Tip incalzire: centrald pe gaz
Detaliile cladirii

Parcel3 si imprejurimi
Descriere

Casa individuala tip parter, constructie noua — 300 mp teren, 110 mp utili

Vd oferim spre vdnzare o casa individuald, pe un singur nivel (tip parter), situata pe un teren generos
de 300 mp, cu o suprafata totala construitd de 110 mp. Proprietatea se remarca prin calitatea
superioara a materialelor folosite si prin compartimentarea eficientd, ideald pentru o familie.

Caracteristici principale:

¢ Constructie din cdrdmida Porotherm cu izolatie de 80—-100 cm

¢ Acoperis Bramac cu astereald si folie anticondens

» Tamplarie PVC originald, profil german cu 3 tipuri de sticld, montata profesional cu holtsuruburi,
garantie 10 ani

e incilzire in pardoseald, centrald proprie pe gaz — marca Bosch

s Sistem electric monofazic

e Apa din fantana forata (40 m adancime), sistem cu hidrofor

e Prister pentru canalizare — capacitate 6000 |
* Granit montat la intrarea in casa

Compartimentare:

* 3 camere

* 1 bucatarie spatioasa
o 1 haie

» 1 terasd

Utilitati: gaz, apad, electricitate, canalizare (prister)



Casa se pred3 la cheie, fiind realizata cu atentie la detalii si materiale durabile, ideala pentru cei care
cauti confort, eficientd si un stil de viat3 linistit intr-o locuinta modernd pe un singur nivel.

Mai putin

ID: 9587286
Raporteazd

ID intern: CP2610785

https://www.storia.ro/ro/oferta/cas-3-camere-de-vnzare-in-livada-

IDEe5E? gi=1*1rh6n9f* gcl aw*RONMLIE3NTYXMTUQOTIuQ2p3SONBandrNORGQmMhCQUVpdOFIWW
JKcIVOYWIlamRMTVpThVhHeFhmZ2ImX0I0TISfLUISeXIIROMzRE4zUG5WQ2I0cVE3X0UMGEShONpVVY
ROXZEXQI3RA..* gcl au*ODEINDkzMzU2LIE3NTUSMzUwMzg.* ga*MTgwOTYxNzI3MC4AxNDYyNjl0O
Dc3* ga 1XTP46NSVR*czE3NTYAMDMzNDQkbzQwMiRnMSROMTcl NjgwMzgyNSRgNTkkbDAkaDA.

.spre LIVADA |

ey

TEREN INTRAVILA
1063 mp
1 fs. 18,5 mli




imobiliare you viad

Imobiliare 4 You

0746 055 126

Teren intravilan 1063 mp Livada/Sanleani fs.19 ml,cu utilitati(asfalt)
59500 €

56 €/m?

Livada, Livada, Arad

Teren de vanzare

Suprafata utild; 1063 m?

Tip teren: intraviian

Tip acces: asfaltat

Media: electricitate apa curenta gaz
Tip vanzator: agentie

Descriere

Damacus Viad de la Imobiliaredyou va ofera spre vanzare un teren intravilan in suprafata de 1063
mp, situat intre Sanleani si Livada, o zona rezidentiala in apropiere de Primarie .

Terenul are un front stradal de 19 ml si este pretabil pentru constructia de case individuale sau
duplex,in vecinatatea terenului fiind deja construite case .

Dispune de toate utilitatile pe strada in afara de canalizare :apa,curent,gaz ,inclusiv drum asfaltat.

Se pot gasi terenuri intravilane si mai ieftine ,dar fara utilitati ,de aceea recomandam tuturor clientilor
sa se informeze cat mai bine despre acest aspect.

Pret 59500 euro negociabil .




Pentru mai multe informatii si programarea unei vizionari, va rog sa ma contactati la numarul afisat

mai jos.
agent imobiliar exclusiv - DAMACUS VLAD LIVIU - IMOBILIARE4YOU

-oferim consiliere si asistenta permanenta pana la semnarea contractului de vanzare
cumparare(relatia vanzator-cumparator-banca-notar,cat si alte institutii )

-va sprijinim in procesul de creditare avand o relatie de colaborare stransa cu bancile comerciale care
activeaza in orasul nostru .

-asiguram consilierea juridica de la momentul la care v ati hotarat sa cumparati imobilul pana la
finalizarea vanzarii .

ID: 9338362

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1063-mp-livada-sanleani-fs-19-ml-cu-utilitatiasfalt-

IDDbkK? gl=1*14p55z1* gcl au*MTIzMDM30TQwOS4xNzQ2Nzk3MiEz* ga*MTegwOTYxNzI3SMC4xN

DYyNJI0ODc3* ga NK3K3T1FTS*czE3ANDcANDEyMTMkbzEANYRNMCROMTcONzgOMTIXMYRgMCRsMC
RoMA..* ga 1XTPA6NSVR*czE3NDcANDEYMTQkbzMINSRNMSROMTcONzgOMTIxXNCRgMCRsMCRoM
A..




MIHAI ROSCA

Qriginal Imobiliare

0746 100 348

TEREN 590 MP LOC DE CASA FS 21 ML PRET 35000 EURO
35000€

59 €/m*

Sanleani, Livada, Arad

Teren de vinzare

Suprafata utild: 590 m?*

Tip teren: de construit

Localizare: suburbana

Dimensiuni: 21-28 m

Media: electricitate apa curentad gaz
Tip vAnzitor: agentia

Descriere

Original Imobiliare va ofera spre vanzare un loc de casa in suprafata de 590 mp, in cartier nou, utilitati
in apropiere, FS 21 ML, PRET 35000 EURO NEGOCIABIL

ID: 9429525

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-590-mp-loc-de-casa-fs-21-mi-pret-35000-euro-1DDz37







Alexandra Valea

PROPERTY LAB - ARAD

0746 756 071

Teren 1.090mp, Livada
54500 €

50 €/m?

Livada, Livada, Arad

Teren de vinzare

Suprafatd utild: 1090 m?

Tip teren: intravilan

Tip acces: asfaltat

Imprejurimi: fard informatii

Media: apa curentd gaz electricitate canalizare
Tip vanzator: agentie

Descriere

Va prezentdm un teren cu un potential deosebit, situat in Livada, intr-o zond linistitd, dar foarte
aproape de centrul localitatii.

Proprietatea dispune de o suprafata generoasa de 1.050 mp si un front stradal de 22 metri, ideal
pentru construirea unei locuinte sau pentru o investitie pe termen lung.
Utilitdti in aproprierea terenului: apa, gaz si curent electric.

Alexandra Valea - consultant imobiliar
Emanuel Ghereben - Consultant imaohiliar

CP2391695
ID: 9346551

ID in birou: CP2458193

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-1-090mp-livada-

IDDdsP? gl=1*48ic72* gcl au*MTIzMDM30TQwOS4xNzQ2Nzk3MjEz* ga*MTgwOTYxNzI3MCAxNDY
yNilI0ODc3* ga NK3K3T1FT5*czE3NDcANDEYMTMkbzE4ANYRNMCROMTcONzgOMTIxMyRgMCRsMCRo
MA.* ga IXTPA6N9VR*czE3NDcANDEYMTQkbzM1NSRNMSROMTcONzeOMTIIMCRaMCRsMCRoMA..




RAPORT DE EVALUARE nr.2682 - Active imobilizate de tip rezidential, amplasate in Livada, nr.107A

ANEXA 3

Calificarea evaluatorului

Datele i informatiile din raport sunt confidengiale. Publicarea lor trebuie 5a aibd aprobarea scrisd a autorulu.
1
\c 43




/]

-\p\\&aw\%

$rysog edod ueoj ueLIpY G202 ZT'T¢ ‘e pugd pqeqes
‘Quipasard GZ0Z°T0'T0 HIaMms eyeq

1880+ZLT arensifaauy ap o1un pod ‘qvyV [nispn{ ug (nipss n)
TS SLOVILNOD Zm_2<>ﬁm2§,_.

‘11jelardos ep.aoie 9§

¥1¥0 "IN

ALLYY04Y 0D NYIWIN 1d VLIVZINO1LNY

VINYWOS NIT ILYZISOLAY SOTHOLYIVIVAZ ¥ FIVNDILYN vilviosy

LAVAZNY &




Curriculum vitae
Europass

Informatii personale

Nume / Prenume Puican Beatrice Iunona
Strada Campia Turzii Nr.46A, Cod 310246, Arad, Romania

Mobil: 0040 /722 /542130

Adresa
Telefon

Fax | 0040 / 357 / 407506
E-mail \ puicanbea(@yahoo.com

Cetétenia | Romana

Data nagterii i 12 Noiembrie 1970

Experienta profesionala

Perioada
Funectia sau postul ocupat
Principalele activititi si
responsabilitati

Numele si adresa
angajatorului

Tipul activitatii sau sectorul
de activitate

Peripada

Functia sau postul ocupat

Principalele activitat: st
responsabilitdfi

Numele si adresa
angajalorului

Tipul activitatii sau sectorul
de activitate
Educatie si formare

Perioada
Calificarea / diploma

1999 —iulie 2017

Economist

Coordonarea activitaii de distribuire a dividendelor alocate
dupa repartizarea profitului

Comunicare cu investitorii, rezidenii si nerezidenti
Societatea de Investitii Iinanciarc “Banat — Crisana” SA
Calea Victoriei N1.35A cod 310158 Arad

Investifii financiare

1997 — 1999

1993 — 1997

Agent de valori mobiliare

Referent

Activitat specifice de brokeraj, tranzactionare actiuni pe piata
de capital

Preluare certificate de proprietate si preschimbare in actiunt

Interfond SA
Calea Victoriei Nr.35A cod 310158 Arad

Fondul Proprietatii Private “Banat — Crisana™
Calea Victoriei Nr.35A cod 310158 Arad

Servicii si investitil financiare

Investitu financiare

1993 — 1998
2004 — 2005

Economist - diploma dc licenta




obtinuta

Domenii principale studiate
/ competente dobandite

Numele si tipul institutiei de
invatdmant / furnizorului de
formare

Nivelul de clasificare a
formei de invatamant /
formare

Perioada

Calificarea / diploma

obtinuta |

Numele si tipul institutiei de
invi{dmant / furnizorului de

Expert Evaluator — certificat de absolvire

Expert Tehnic Judiciar — autorizatie MJ

Management turistic i comercial

Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Intreprinderii,
Tutore — sectiunea E.P.1.- coordonarea activititii de stagiu
Universitatea “Babes - Bolyai” Cluj — Napoca — Facultatea de
Stiinte Economice

Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania —
| ANEVAR

| Ministerul Justitiei

| Superior

| Specializare

2010-2011
| Master Finaniarea si Managementul Proiectelor

Universitatea .. Aurel Vlaicu” Arad
Facultatea de Stiinte Economice

formare |

Aptitudini si competente
personale

Limba(i) materné(e)

Limba(i) straini(e) cunoscute
Autoevaluare
Nivel european (*)

Germani, Francezi
Engleza,Maghiara

Competente si abilitifi sociale

Competente si aptitudini
organizatorice

Competente si cunostinte de
utilizare a calculatorului
Competente si aptitudini
artistice

Permis de conducere

Portofoliu de lucriri

|
l

Romiéna

Germand, Englez#, Franceza, Maghiara

Comprehensiune | Vorbit Seris
Abilitai de | Abilitati de ciire | Interactiune Exprimare
_ ascutare | _ ]
Foarte bune Foarte bunc Foartc buna E_Foane bund Foarte bine |
[ Bune Bune Buna Bund Bine |

(*) Cadrului european de referinid pentru Iimbi

Abilitati de comunicare, spirit de echipa dobandite in timpul
colabordrii cu alte persoane, in diferite medii in care comunicarea
este importanta i in situatii in care munca in echipi este esentiali,
adaptabilitate rapida la orice conditii de munci dobanditi in cadrul
colectivului in care mi-am desfiisurat activitatea pAni in prezent.

4Abilitz‘iﬁ de organizare si coordonare actiuni , abilita(i de lider,
dobéandite la locul de munci actual.

Procesare texte, redactare, editare word, exel, internet, dobandite
in cadrul studiilor absolvite 1 perfectionate la locul actual de
munca

Simf estetic $i muzical

Categoria B

Peste 2.000 de rapoarte de evaluare proprietiti imobiliare. active
mmobilizate s1 circulante pentru raportare financiard, tranzactii,
declansarea procedurii de insolventd si evaluarea afacerii.




